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Jedes	Haus	ist	so	einzigartig	wie	die	Menschen,	die	es	bewohnen.	Doch	bis	das	passende	Traumhaus	gefunden	ist,	gilt	es	die	Antwort	auf	eine	ganze	Reihe	von	Fragen	zu	finden.	Die	folgende	bersicht	gliedert	das	komplexe	Thema	in	die	wichtigsten	Teiletappen	damit	lsst	sich	der	Traum	von	den	eigenen	vier	Wnden	Schritt	fr	Schritt	verwirklichen.	Die
Vorstellungen	ber	das	richtige	Haus	gehen	weit	auseinander.	Dem	steht	eine	Vielzahl	von	unterschiedlichen	Husertypen	gegenber.	Bei	der	Wahl	der	passenden	Unterkunft	darf	jedoch	nicht	allein	der	individuelle	Geschmack	entscheiden	auch	praktische	Erwgungen	sollten	eine	Rolle	spielen.	Der	erste	Schritt	bei	der	Suche	nach	dem	passenden	Haus
besteht	darin,	die	jeweiligen	Vor-	und	Nachteile	jedes	einzelnen	Haustyps	gegeneinander	abzuwgen.	Das	Einfamilienhaus	Der	Klassiker	unter	den	Traumhusern	eignet	sich	vor	allem	fr	Familien	mit	Kindern	oder	Kinderwnschen.	Das	Grundstck	rund	um	das	freistehende	Einfamilienhaus	bietet	genug	Platz	fr	einen	Garten	oder	einen	Spielbereich	fr	den
Nachwuchs.	Darber	hinaus	stellt	das	Einfamilienhaus	eine	besonders	tiergerechte	Wohnform	dar.	Die	individuellen	Gestaltungsmglichkeiten	des	Bauwerks	sind	sehr	gro	und	werden	hchstens	durch	baurechtliche	Vorgaben	oder	den	Bebauungsplan	eingeschrnkt.	An	viele	Einfamilienhuser	ist	eine	Einliegerwohnung	angegliedert,	die	fr	stetige
Mieteinnahmen	sorgt.	Der	Nachteil	des	Einfamilienhauses	ist	im	hohen	Grundstcksbedarf	und	teilweise	in	der	auerstdtischen	Lage	zu	suchen.	Unter	Umstnden	mssen	also	lange	Wege	zum	Arbeitsplatz	in	Kauf	genommen	werden.	Das	Doppelhaus	Bei	einem	Doppelhaus	handelt	es	sich	eigentlich	um	zwei	Einfamilienhuser	(sogenannte
Doppelhaushlften),	die	auf	einem	ungetrennten	Grundstck	aneinandergebaut	wurden.	Dieser	Husertyp	ist	hufig	preiswerter	als	das	Einfamilienhaus.	Ein	zustzlicher	Vorteil	liegt	in	den	Einsparungen	bei	den	Heizkosten	durch	den	Wegfall	einer	vierten	Auenwand.	Auf	der	anderen	Seite	ist	der	persnliche	Freiraum	durch	die	Existenz	eines	direkten
Nachbarn	zwangslufig	geringer.	Das	Reihenhaus	Reihenhuser	sind	hufig	in	neuen	Baugebieten	am	Rande	der	Stadt	zu	finden.	Dabei	handelt	es	sich	um	einheitlich	gestaltete	Einfamilienhuser	in	geschlossener	Reihung.	Die	Kosten	der	Erschlieung	sind	viel	geringer	als	bei	Einfamilienhusern.	Allerdings	ist	der	individuelle	Gestaltungsspielraum	beim
Reihenhaus	kleiner,	da	ein	einheitliches	Straenbild	gewhrleistet	sein	muss.	Die	Nhe	zu	den	Nachbarn	ist	durch	die	kleinteiligere	Parzellierung	des	Grundstcks	hher.Der	Bungalow	Der	Bungalow-Trend	schaffte	es	in	den	1960er	Jahren	aus	den	USA	nach	Deutschland.	Das	markanteste	Kennzeichen	dieser	Hausform	ist	die	eingeschossige	Bauweise.
Hufig	zeichnet	sich	der	Bungalow	durch	ein	markantes	Flachdach	aus.	Diese	Bauform	ist	nicht	sonderlich	effizient,	da	ein	der	Wohnflche	entsprechendes	Grundstck	notwendig	ist.	Dafr	ist	die	Bausubstanz	gnstiger,	weshalb	der	Bungalow	auch	als	Niedrigsparhaus	bezeichnet	wird.	Der	Bungalow	ist	besonders	fr	Senioren	und	Menschen	mit
eingeschrnkter	Mobilitt	zu	empfehlen.	Das	Fertighaus	Strenggenommen	bezeichnet	der	Begriff	Fertighaus	keine	Gebudeart,	sondern	eine	bestimmte	Bauweise.	Hierbei	werden	die	meisten	Bauteile	industriell	vorgefertigt	und	anschlieend	zur	Endmontage	auf	die	Baustelle	geliefert.	Fertighuser	gehren	zu	den	gnstigsten	Gebudearten	und	zeichnen	sich
im	Regelfall	durch	gut	kalkulierbare	Preise,	kurze	Bauzeiten	und	feste	Abschlusstermine	aus.Bei	individuell	geplanten	Fertighusern	schwindet	der	Preisvorteil	gegenber	konventionellen	Husern	dahin.	Ein	groer	Nachteil	ist	im	Kleingedruckten	der	vertraglich	festgelegten	Bauleistungen	zu	suchen:	Um	der	eigenwilligen	Auslegung	des	Vertrags	durch
den	Bauunternehmer	entgegenzutreten,	mssen	viele	Nerven	und	Zeit	investiert	werden.	Nicht	zuletzt	ist	der	individuelle	Gestaltungsspielraum	nach	Baubeginn	sehr	gering.	nderungen	auf	der	Baustelle	sind	mit	einem	hohen	Kostenaufwand	verbunden.	Ein	hufig	unterschtzter	Punkt:	Der	Schallschutz	ist	bedingt	durch	die	Bauweise	eher
gering.Vorteile	und	Nachteile	verschiedener	HuserartenHuserartIndividueller	GestaltungsspielraumPersnlicher	FreiraumPreisEinfamilienhausSehr	hochSehr	hochHoch	bis	sehr	HochDoppelhausHochHochMittel	bis	HochReihenhausGeringMittelMittelBungalowHochHochMittel	bis	sehr	HochFertighausGeringMittelGering	bis	Hoch	Neben	dem
Husertyp	spielt	das	Baumaterial	eine	gewichtige	Rolle.	Dieser	Aspekt	wird	hufig	unterschtzt,	obwohl	er	sich	auf	finanzielle	und	wohnliche	Aspekte	wie	Wrme-	und	Geruschdmmung	auswirkt.	Darber	hinaus	bestimmt	der	Einsatz	von	Holz,	Stahl	oder	Beton	das	Aussehen	der	Huserfassade	und	diese	sagt	viel	ber	ihre	Bewohner	aus.
BaumaterialBeschreibungPutzBei	Putz	handelt	es	sich	nicht	um	kein	eigenstndiges	Baumaterial.	Es	wird	als	Schutzschicht	vor	Witterungseinflssen	im	Auenbereich	verwendet.	Im	Normallfall	erhalten	hier	jedoch	andere	Baustoffe	den	Vorzug.Ziegel	bzw.	KlinkerEin	Mauerwerk	aus	Ziegel	verleiht	dem	Haus	einen	natrlichen	und	warmen	Farbton.
Heutzutage	wird	meist	nur	die	uerste	Wandschicht	aus	Ziegelsteinen	bzw.	aus	Klinkern	gemauert.	Klinker	sind	Ziegelsteine,	die	unter	besonders	hohen	Temperaturen	gebrannt	wurden.	Dies	macht	sie	sehr	widerstandsfhig	und	verleiht	ihnen	wasserabweisende	Eigenschaften.HolzHolz	ist	in	den	vergangenen	Jahren	wieder	zu	einem	besonders
beliebten	Baumaterial	geworden.	Es	ist	sehr	langlebig	und	wird	aufgrund	seines	warmen	und	lebendigen	Flairs	geschtzt.	Als	nachwachsender	Rohstoff	mit	guter	Energiebilanz	bietet	er	sich	fr	umweltbewusste	Menschen	an.	Allerdings	reagiert	Holz	anflliger	auf	Temperaturschwankungen	und	weist	einen	geringeren	Schallschutz	auf	als	andere
Baustoffe.BetonBeton	ist	ein	universell	einsetzbares	Material,	da	es	in	individuelle	Formen	gegossen	und	mit	anderen	Stoffen	wie	etwa	Stahl	vermengt	werden	kann.	Damit	lassen	sich	gezielt	Wunscheigenschaften	herstellen.	Darber	hinaus	zeichnet	sich	Beton	durch	eine	hohe	Wirtschaftlichkeit	aus.	Der	Schall-	und	Brandschutz	ist	aufgrund	der	hohen
Rohdichte	erstklassig.	Dem	steht	die	Gefahr	von	Verformungen	und	Rissen	gegenber.	StahlSeit	Mitte	des	19.	Jahrhunderts	sind	Architekten	von	den	vielseitigen	Einsatzmglichkeiten	von	Stahl	fasziniert.	Zahlreiche	Einfamilienhuser	aus	Stahl	zeugen	noch	von	dieser	Vorliebe.	Im	Auenbereich	wird	der	Baustoff	nur	selten	eingesetzt.	Dafr	punktet	er	mit
inneren	Werten:	Kein	anderer	Baustoff	ist	als	Tragwerk	hnlich	flexibel	und	stabil,	die	meisten	Bauteile	knnen	przise	vorgefertigt	und	zur	Endmontage	an	die	Baustelle	geliefert	werden.	Allerdings	ist	Stahl	korrosionsanfllig	und	muss	entsprechend	geschtzt	und	gewartet	werden.	Auch	besteht	bei	Stahl	aufgrund	seiner	guten	Wrmeleitfhigkeit	eine	hhere
Brandgefahr.MischbauDie	meisten	Huser	stellen	eine	Mischbauweise	dar.	So	knnen	etwa	die	Decken	aus	Stahlbeton	gefertigt	sein.	Der	Dachstuhl	hingegen	besteht	aus	Holz.	Gedanklicher	Ausgangspunkt	sollte	aber	immer	ein	dominierendes	Material	sein.	Es	fhren	drei	Wege	zur	Traumimmobilie:	Mieten,	Kaufen	oder	Bauen	mit	unterschiedlichen	Vor-
und	Nachteilen,	die	gleich	nher	erlutert	werden.	Doch	zunchst	folgt	eine	bersicht	ber	die	wichtigsten	Fragen,	die	potentielle	Bauherren,	Mieter	und	Kaufinteressenten	im	Vorfeld	klren	sollten.Das	Budget	Die	finanzielle	Belastung	ist	beim	Bau	eines	Hauses	am	grten.	Hier	spielt	insbesondere	das	Eigenkapital	eine	wichtige	Rolle.	Ohne	eine	gewisse
Eigenliquiditt	ist	aufgrund	der	hohen	schuldnerischen	Belastung	an	Bauen	nicht	zu	denken.	Als	Faustregel	gilt:	mindestens	ein	Viertel	der	veranschlagten	Bausumme	sollte	als	Eigenkapital	vorhanden	sein.Da	der	berblick	ber	die	laufenden	Kosten	schnell	verlorengeht,	lohnt	sich	die	Aufstellung	eines	Budgetplans.	Damit	lsst	sich	ausrechnen,	wieviel
Geld	im	Monat	in	den	Hausbau	gesteckt	werden	kann	und	wieviel	fr	die	notwendigen	Lebenshaltungskosten	bentigt	wird.Dabei	darf	nicht	vergessen	werden,	dass	eine	finanzielle	Reserve	fr	Notflle	(Krankheit,	Unfall,	Arbeitslosigkeit)	zurckgelegt	werden	muss.	Als	Minimum	gilt	eine	Summe,	die	etwa	drei	bis	fnf	Monatseinkommen	entspricht.Derzeit
bewegen	sich	Bauzinsen	im	historischen	Vergleich	auf	einem	sehr	niedrigen	Niveau	ein	groer	Vorteil	bei	der	Immobilienfinanzierung.	Daher	macht	es	Sinn,	die	Zinsen	mglichst	lange	festschreiben	zu	lassen.	Bei	15	Jahren	Laufzeit	werden	im	Augenblick	nur	rund	drei	Prozent	fllig.	Diese	Option	ist	gerade	fr	den	Hauskufer	ohne	Eigenkapital	sehr
attraktiv.	Alle	serisen	Banken	setzen	bei	einer	Komplettfinanzierung	Sicherheiten	und	eine	solide	Finanzsituation	fr	die	nchsten	Jahre	voraus.Am	schonendsten	fr	den	eigenen	Geldbeutel	ist	die	Mietnutzung	des	Hauses.	Durch	die	monatlichen	Festkosten	richtet	sich	das	finanzielle	Hauptaugenmerk	auf	das	verfgbare	Nettoeinkommen.	Hier	ist	zu
beachten,	dass	die	Mietpreise	in	den	vergangenen	Jahren	insbesondere	in	Ballungszentren	und	mittelgroen	Universittsstdten	wie	etwa	Trier	oder	Heidelberg	deutlich	angestiegen	sind	und	noch	weiter	ansteigen	werden.Die	VorbedingungenAuch	die	Frage	nach	den	eigenen	Nutzgewohnheiten	sollte	mglichst	im	Vorfeld	ehrlich	beantwortet	werden.
Wer	in	seinem	Beruf	hufig	und	lange	verreist,	drfte	kaum	oft	genug	an	der	Baustelle	prsent	sein.	Allerdings	wird	er	die	Ruhe	hinter	den	eigenen	vier	Wnden	zu	schtzen	wissen.	Existenzbastler,	die	ihren	Lebensunterhalt	eher	phasenweise	ber	einzelne	Projekte	in	unterschiedlichen	Stdten	oder	Lndern	finanzieren,	werden	sich	ebenfalls	kaum	fr	den
Hausbau	entscheiden.	Sie	fhlen	sich	wohler	in	der	Rolle	des	flexiblen	Hausmieters.	Anders	sieht	es	etwa	bei	Familienvtern	mit	sicherem	Arbeitsplatz	aus.	Dieses	Lebensmodell	bietet	eine	langfristige	Perspektive,	daher	kann	der	Hausbau	eher	erwogen	werden.Ein	anderer	Punkt	bezieht	sich	auf	die	Frage	nach	gnstigen	Vorbedingungen:	Wenn	gerade
ein	riesiges	Familiengrundstck	vererbt,	ein	neuer	Arbeitsplatz	gefunden	oder	mit	dem	Bruder	bereits	ein	Haus	gebaut	wurde	solche	und	hnliche	Faktoren	wirken	sich	ebenfalls	auf	die	Entscheidung	aus.	Vorteile	Der	grte	Vorteil	beim	Mieten	ist	die	hohe	Flexibilitt	und	die	persnliche	Unabhngigkeit,	die	durch	den	Mietvertrag	kaum	eingeschrnkt	wird.
Ein	Miethaus	ist	schnell	gefunden	und	selbst	bei	greren	Schnheits-	und	Reparaturarbeiten	binnen	weniger	Wochen	bezugsfertig.	Die	Kndigungsfrist	betrgt	meist	nur	drei	Monate.	Der	Mieter	trgt	weniger	Verantwortung	fr	Pflege	und	Instandhaltung	der	Wohnung	und	ruft	bei	Schwierigkeiten	einfach	seinen	Vermieter	an.	Hinzu	kommen	im	Vergleich
zum	Hauseigentum	sehr	niedrige	Nebenkosten.	Nachteile	Als	Mieter	blickt	man	mit	Sorgenfalten	in	die	Zukunft:	stndig	muss	fr	Wohnraum	gezahlt	werden,	Eigentum	und	Vermgen	werden	auf	diese	Weise	nicht	erworben	vorausgesetzt,	das	Geld	wird	nicht	anderweitig	angelegt.	In	den	gemieteten	vier	Wnden	ist	die	individuelle	Gestaltungsfreiheit
sehr	gering	und	hngt	von	der	Laune	des	Vermieters	ab.	Ein	weiterer	Nachteil	liegt	in	der	Unberechenbarkeit	der	Kosten,	die	durch	die	steigenden	Mieten	zustzlich	verschrft	wird.	Vorteile	Der	Kauf	eines	Hauses	bietet	gegenber	dem	Bau	den	groen	Vorteil,	dass	die	Wunschimmobilie	bereits	existiert	und	die	Vorstellungen	nicht	erst	mhsam	auf	die
Realitt	des	Baugrunds	bertragen	werden	mssen.	berdies	lsst	ein	eigenes	Haus	viel	Freiraum	fr	die	individuelle	Gestaltung	Wnde	knnen	eingerissen,	Kamine	eingelassen,	Wintergrten	angebaut	werden.	Viele	Immobilienbesitzer	betrachten	das	Eigenheim	als	ideale	Geldanlage	im	Alter:	Entweder	fallen	fr	das	Wohnen	keine	Kosten	an,	oder	das	Haus
wird	vermietet	und	generiert	so	einen	willkommenen	Nebenverdienst.Nachteile	Eine	allzu	individuelle	Gestaltung	kann	sich	in	einem	geringeren	Wiederverkaufswert	niederschlagen	dient	das	Haus	als	Kapitalanlage,	sollte	an	dieser	Stelle	Zurckhaltung	gebt	werden.	Die	monatlichen	Nebenkosten	sind	im	Durchschnitt	etwa	100	Euro	hher	als	bei	einem
Mietverhltnis,	da	noch	Grundsteuer	und	Versicherungsbeitrge	fllig	werden.	Ein	weiterer	Nachteil:	der	Kufer	ist	fr	die	Beurteilung	der	Hausqualitt	verantwortlich,	lediglich	absichtlich	verschwiegene	Fehler	lassen	den	Kaufvertrag	unwirksam	werden.	Daher	sollten	Sachverstndige	bei	der	Hausbesichtigung	hinzugezogen	werden.	Auch	gestaltet	sich	die
Suche	nach	einer	passenden	Immobilie	bisweilen	als	schwierig.	Mitunter	wird	man	an	den	hohen	Provisionskoste	eines	Maklers	nicht	vorbeikommen.	Darber	hinaus	kommt	der	Hausbesitzer	selbst	fr	die	zeit-	und	geldintensive	Pflege	und	Instandhaltung	der	Immobilie	auf.	Vorteile	Beim	Hausbau	sind	der	eigenen	Fantasie	praktisch	keine	Grenzen
gesetzt.	Hier	sollte	noch	einmal	zwischen	dem	Bau	eines	Fertighauses	und	einem	individuellen	Projekt	in	enger	Absprache	mit	einem	Architekten	unterschieden	werden	(siehe	hierzu	Punkt	1:	Fertighaus).	Ganz	wie	beim	Hauskauf	lsst	sich	die	Immobilie	spter	gewinnbringend	Nutzen.	Nachteile	Der	wohl	grte	Nachteil	sind	die	strapazierten	Nerven
whrend	der	rund	ein	Jahr	langen	Bauphase.	Der	Bauherr	sollte	sich	bewusst	sein,	dass	er	viel	Zeit	auf	der	Baustelle	verbringen	muss	und	sei	es	nur,	um	den	Baufortschritt	zu	berwachen.	Grundkenntnisse	der	Materie	sollten	daher	vorhanden	sein.	Auch	die	finanziellen	Aspekte	sollten	nicht	unterschtzt	werden,	schlielich	muss	auch	das	Bauland
erworben	werden.	VorteileNachteileMietenHohe	Flexibilitt	bei	Ein-	und	AuszugWeniger	Verantwortung	bei	Pflege	und	InstandhaltungGeringe	NebenkostenKeine	Vorsorge	fr	das	AlterGeringe	individuelle	GestaltungsfreiheitUnberechenbarkeit	der	KostenKaufenWunschimmobilie	mglicherweise	bereits	vorhandenViel	Freiraum	fr	individuelle
GestaltungGute	Geldanlage	fr	das	AlterGeringer	Wiederverkaufswert	bei	allzu	individueller	GestaltungHhere	NebenkostenViel	Expertise	beim	Kauf	notwendigMehr	Verantwortung	bei	Pflege	und	InstandhaltungBauenWeitgehende	Umsetzung	der	Vorstellungen	vom	TraumhausMaximale	GestaltungsfreiheitGute	Geldanlage	fr	das	AlterKostet	viel	Zeit,
Geld	und	NervenExpertise	bei	der	Bauberwachung	von	Vorteil	Die	goldene	Regel	bei	der	Immobiliensuche:	Schnelligkeit	zahlt	sich	aus.	Gerade	Huser	in	Top-Lagen	sind	auf	Immobilienportalen	wie	ImmobilienScout24	schnell	mit	ausreichend	Besichtigungsterminen	versorgt.	Diese	Regeln	helfen	bei	der	Suche:Es	sollten	sowohl	die	Inserate	im	Internet
als	auch	aus	der	Tageszeitung	regelmig	durchgesehen	werden.	Im	Internet	lsst	sich	meist	ein	Suchassistent	aktivieren,	der	die	passenden	Angebote	direkt	per	E-Mail	meldet.Ein	ausfhrliches	Gesprch	mit	einem	Makler	vergrert	die	Chance	auf	das	Traumhaus.Ebenfalls	hilfreich	ist	ein	Besuch	beim	Bauamt.	Hier	knnen	Informationen	ber	Neubaugebiete
oder	brachliegende	Flchen	eingeholt	werden.Der	Hauswunsch	sollte	auch	deutlich	im	Familien-,	Freundes-	und	Bekanntenkreis	kommuniziert	werden.	Heutzutage	stehen	gerade	in	der	virtuellen	Welt	sehr	weitgehende	Kommunikationsmglichkeiten	nach	dem	Schneeballprinzip	zur	Verfgung.Viele	lokale	Bautrger	stellen	Interessentenlisten	zur
Verfgung,	in	die	man	sich	eintragen	lassen	kann.Auch	Banken	und	Versicherungen	sind	hufig	als	Immobilienvermittler	ttig.	Eine	kurze	Nachfrage	in	der	Filiale	verschafft	Klarheit.	Neben	den	oben	geschilderten	groen	Fragen	rund	ums	Traumhaus	sind	es	vor	allem	die	Kleinigkeiten,	die	hufig	besonders	stark	ins	Gewicht	fallen.	Die	nachfolgende
bersicht	listet	die	grbsten	Fallstricke	in	Frageform	auf:Ist	die	Bausubstanz	in	Ordnung?	Wann	wurde	zuletzt	renoviert?	Wie	gut	ist	die	Dmmung?Welche	Qualitt	hat	die	Heizanlage?	Gibt	es	einen	Energieausweis?Wie	ist	die	nhere	und	unmittelbare	Umgebung?	Sind	Baustellen	zu	erwarten?	Liegen	stark	befahrene	Straen	in	der	Nhe?Wie	hoch	sind	die
Nebenkosten?	(Die	Faustregel	besagt,	dass	die	Nebenkosten	rund	12	Prozent	des	Kaufpreises	betragen)	Page	2	Insbesondere	fr	Singles	und	Studenten,	aber	auch	fr	alleinlebende	Senioren	ist	eine	1-Zimmer-Wohnung	ausreichend.	Doch	worauf	ist	bei	der	Suche	nach	der	geeigneten	Immobilie	zu	beachten?	Und	welche	Alternativen	bieten	sich	fr
Mietinteressenten	an?	Im	Folgenden	geben	wir	einen	umfangreichen	berblick	ber	alle	ntigen	Informationen	rund	um	die	1-Raum-Wohnung!	1-Zimmer-Wohnungen	eignen	sich	fr	verschiedene	Arten	von	Menschen:Studenten:	Zu	Beginn	des	Studiums	ziehen	zahlreiche	junge	Menschen	von	zuhause	aus	und	in	die	erste	eigene	Wohnung	ein.	Ein	Zimmer
reicht	fr	die	Studentenwohnung	blicherweise	vollkommen	aus,	wenn	diese	passend	eingerichtet	wird.alleinlebende	Senioren:	Leben	ltere	Menschen	ohne	Partner,	ist	eine	Einraumwohnung	meist	ebenfalls	ausreichend.	Hier	sollte	allerdings	darauf	geachtet	werden,	dass	der	Raum	mglichst	barrierefrei	gestaltet	wurde	und	im	Erdgeschoss	oder	der
ersten	Etage	liegt.berufsttige	Singles:	Auch	junge,	berufsttige	Singles	knnen	sich	in	Einzimmerwohnungen	wohlfhlen.	Insbesondere	in	Grostdten	kann	mit	der	entsprechenden	Gre	die	Miete	vergleichsweise	gnstig	ausfallen	aber	auch	hier	gilt:	Die	richtige	Einrichtung	sorgt	fr	eine	ideale	Raumnutzung.	Als	Alternative	zu	einer	eigenen	Wohnung	suchen
vor	allem	junge	Menschen	nach	Zimmern	in	einer	Wohngemeinschaft.	Der	Unterschied	zu	einer	eigenen	Einzimmerwohnung	besteht	darin,	dass	die	WG-Wohnung	von	mindestens	zwei	Personen	bewohnt	wird	in	Grostdten	wie	Berlin,	Kln	oder	Hamburg	knnen	die	Gemeinschaften	sogar	aus	sechs	und	mehr	Personen	bestehen.In	den	meisten	Fllen
werden	WG-Zimmer	von	Studenten	gesucht.	Aus	diesem	Grund	bestehen	in	den	Metropolen	Deutschlands	zum	Groteil	Studenten-WGs,	in	denen	sich	die	Bewohnerschaft	in	unregelmigen	Abstnden	ndert.	1-Zimmer-Wohnung	vs.	WG	was	eignet	sich	fr	wen?Ein	Zimmer	in	einer	Wohngemeinschaft	eignet	sich	fr	Personen,	die	gern	von	anderen	Menschen
umgeben	sind.	Sie	sollten	sozial	kompatibel	und	kompromissbereit	sein,	auerdem	rcksichtsvoll	und	stressresistent.	Denn	insbesondere	in	groen	WGs	mit	mehreren	Mitbewohnern	kann	es	auch	spt	in	der	Nacht	noch	laut	werden.	Auch	sollte	von	Beginn	an	festgelegt	werden,	wer	wann	putzt	und	ob	es	sich	um	eine	reine	Zweck-WG	oder	eine	WG	mit
gemeinsamen	Abenden	handeln	soll.Eine	Einzimmerwohnung	ist	hingegen	fr	Personen	geeignet,	die	ihre	Freiheit	und	Privatsphre	genieen	mchten.	Sie	mssen	keine	Kompromisse	eingehen,	dafr	jedoch	selbststndig	und	eigenverantwortlich	wohnen.Hufig	wird	davon	ausgegangen,	dass	es	Studenten	eher	in	WGs	zieht,	whrend	junge	Berufsttige
aufgrund	der	Arbeitszeiten	lieber	in	den	eigenen	vier	Wnden	wohnen.	Bevor	der	Umzug	in	eine	neue	Wohnung	ansteht,	sollten	Interessenten	die	Vor-	und	Nachteile	beider	Wohnalternativen	gegenberstellen:1-Zimmer-WohnungWohngemeinschaftVorteileviel	Freiheit	in	den	eigenen	vier	Wndenfreie	Gestaltungsmglichkeitenhufig	gnstiger	als	1-Raum-
WohnungKontakt	mit	GleichgesinntenNachteileSelbststndigkeit	erforderlichmeist	teurer	als	WG-Zimmerbei	Studenten	Brgschaft	ntigeingeschrnkte	GestaltungsmglichkeitenAbsprachen	wie	Putzplan	erforderlichbei	greren	nderungen	in	der	Wohnung	ebenfalls	Absprachen	ntig	Beim	Vergleich	von	Einraumwohnungen	und	Wohngemeinschaften	sollten
ebenfalls	die	Preise	fr	WG-Zimmer	in	Deutschland	bercksichtigt	werden.	In	Mnchen	beispielsweise	zahlen	Studenten	rund	560	Euro	fr	ein	WG-Zimmer,	in	Berlin	liegt	die	Miete	durchschnittlich	bei	420	Euro.	Auch	Hamburg	und	Kln	sind	mit	430	Euro	sowie	400	Euro	vergleichsweise	teuer.	Darber	hinaus	sind	die	Mietpreise	in	den	zehn	begehrtesten
Studentenstdten	stetig	angestiegen;	von	durchschnittlich	380	Euro	im	Jahr	2013	auf	etwa	440	Euro	im	Jahr	2016.	Damit	der	begrenzte	Raum	optimal	genutzt	wird,	lsst	sich	die	Einraumwohnung	mit	diesen	Mbeln	einrichten:Schlafcouch:	In	der	Nacht	bequem	schlafen,	tagsber	mit	wenigen	Handgriffen	gemtlich	sitzen	die	Schlafcouch	schlgt	zwei
Fliegen	mit	einer	Klappe	und	spart	Platz.breites	Bcherregal:	Das	Bcherregal	dient	in	der	Einraumwohnung	oder	dem	WG-Zimmer	als	Stauraum	und	als	Raumteiler.	Schlaf-	und	Wohnbereich	lassen	sich	so	visuell	trennen.	Alternativ	kann	hierfr	auch	ein	groer	Kleiderschrank	genutzt	werden.Kchenzeile:	Wer	keinen	groen	Wert	auf	eine	separate	Kche
und	eine	vollwertige	Kchenzeile	legt,	kann	mit	einer	Single-	oder	Pantrykche	im	Wohnbereich	viel	Platz	sparen.	Wichtige	Elemente	wie	Sple,	Khlschrank	und	Herdplatte	sind	meist	enthalten;	passende	Hngeschrnke	sorgen	fr	den	ntigen	Stauraum.Drei	Einrichtungstipps	fr	gnstige	und	hippe	Mbel	Vorhandenen	Platz	optimal	ausnutzen:	In	kleinen
Studentenzimmern	sorgt	ein	Hochbett	fr	die	ideale	Raumnutzung:	Whrend	sich	der	Schlafbereich	oben	befindet,	kann	darunter	eine	gemtliche	Sitzecke	eingerichtet	werden.	Auch	Einbauschrnke	sind	Raumwunder,	die	fr	mehr	Stauraum	sorgen.Gebrauchte	Mbel	aufarbeiten:	Auf	dem	Flohmarkt	oder	auf	Portalen	im	Internet	lassen	sich	in	der	Regel
gebrauchte	Mbel	fr	kleines	Geld	finden,	die	mit	einigen	Schritten	selbst	aufgearbeitet	werden	knnen.	Bei	Kommoden	und	alten	Tischen	bietet	sich	auch	der	Shabby	Chic-Look	an	Gebrauchtspuren	sind	dabei	Pflicht.Fr	optische	Vergrerung	sorgen:	Kleine	Rume	sollten	in	hellen	Farben	gestrichen	und	mit	Mbeln	in	hellen	Farben	eingerichtet	werden	das
lsst	die	Zimmer	optisch	grer	wirken.	Dafr	eignet	sich	helles	Holz	ebenso	wie	weier	Lack.	Wichtig	ist	auerdem,	dass	kleine	Rume	mglichst	hell	gestaltet	werden	sollten.	Das	gilt	sowohl	fr	die	Auswahl	der	Mbel	als	auch	fr	die	Wandfarbe	sowie	die	Vorhnge.	Auerdem	lautet	die	Devise:	Weniger	ist	mehr.	Das	Zimmer	sollte	also	mit	mglichst	wenigen
Einrichtungsgegenstnden	versehen	werden	mehr	Freiflche	lsst	den	Raum	grer	erscheinen.	Bei	den	Kosten	fr	die	Einzimmerwohnung	gilt	es,	zwischen	Kauf	und	Miete	zu	unterscheiden	und	die	jeweiligen	Kosten	mit	denen	grerer	Wohnungen	zu	vergleichen.Wer	eine	Einraumwohnung	kauft,	hat	in	der	Regel	mit	einem	hheren	Quadratmeterpreis	zu
rechnen	als	bei	Zwei-	oder	Dreiraumwohnungen.	Allerdings	kann	dafr	mit	hheren	Mieteinnahmen	gerechnet	werden.Auch	bezglich	der	Miete	ist	der	Quadratmeterpreis	fr	Einzimmerwohnungen	blicherweise	hher	als	fr	Wohnung	mit	zwei	oder	mehr	Zimmern.Beeinflusst	werden	die	Kosten	fr	das	Objekt	darber	hinaus	durch	den	Standort,	die	Lage
sowie	die	Gre.	Whrend	beispielsweise	eine	40	Quadratmeter	groe	Wohnung	in	Leverkusen	rund	500	Euro	warm	kosten	kann,	ist	fr	den	selben	Preis	im	Klner	Zentrum	eine	zehn	Quadratmeter	kleinere	Wohnung	erhltlich.Weitere	Tipps	zur	Miete	Insbesondere	die	Heizkosten	knnen	die	Nebenkosten	erheblich	beeinflussen	und	fr	deutlich	hhere
Mietpreise	sorgen.	Die	hufigsten	Heizvarianten	sind	die	Beheizung	mit	Gas,	l	oder	Nachtstrom.	Zwar	ist	Erdgas	die	umweltfreundlichste	Variante,	allerdings	kann	sie	nicht	berall	eingesetzt	werden	dafr	ist	ein	Anschluss	an	das	lokale	Gasnetz	erforderlich.Bezglich	des	Preises	sind	Heizl	und	Erdgas	in	etwa	gleich:	Bei	einer	rund	20	Quadratmeter	groen
Wohnung	liegen	die	Heizkosten	bei	rund	235	Euro	pro	Jahr	fr	Erdgas,	whrend	sich	Heizl	mit	etwa	280	Euro	pro	Jahr	berechnet.	Die	Nachtspeicherheizung	fllt	allerdings	mit	rund	505	Euro	an	Heizkosten	pro	Jahr	ins	Gewicht.	Aus	diesem	Grund	ist	es	fr	Studenten	immer	ratsam,	von	einer	neuen	Wohnung	mit	Nachspeicherheizung	abzusehen.	Wie	gro
ist	eine	Einzimmerwohnung	im	Durchschnitt?Die	typische	Wohnflche	fr	eine	1-Zimmer-Wohnung	liegt	zwischen	20	und	45	Quadratmetern.	Kleinere	Zimmer	sind	blicherweise	in	Wohngemeinschaften	oder	Studentenwohnheimen	zu	finden.	Vor	allem	in	Grostdten	lassen	sich	auch	grere	Wohnungen	finden,	die	als	Loft	oder	Maisonettewohnung	gestaltet
sind.	Angebot	und	Nachfrage	von	Ein-Zimmer-Wohnungen	in	Deutschland1-Zimmer-Wohnungen	stellen	lediglich	drei	Prozent	des	deutschen	Wohnungsbestandes.Wie	gestaltet	sich	der	studentische	Wohnungsmarkt?Die	Nachfrage	nach	Einraumwohnungen	ist	in	den	vergangenen	Jahren	konstant	angestiegen	das	zeigt	sich	auch	auf	dem	studentischen
Wohnungsmarkt:	Whrend	die	Durchschnittsmiete	aller	deutschen	Hochschulstdte	bei	349	Euro	liegt,	befinden	sich	die	Mietkosten	von	WG-Zimmern	in	den	zehn	teuersten	Unistdten	deutlich	darber.Wie	stehen	Einkommen	und	Miete	im	Verhltnis?Experten	raten	Mietern,	hchstens	ein	Drittel	ihres	Einkommens	fr	die	Miete	der	Ein-Zimmer-Wohnung	zu
verwenden.	Zum	einen	sorgt	das	fr	eine	angemessene	Mietzahlung,	zum	anderen	achten	auch	Vermieter	darauf,	dass	diese	problemlos	vom	Interessenten	bernommen	werden	kann.Vielerorts	sind	die	Kaltmieten	jedoch	deutlich	teurer:	In	Berlin	mssen	Mieter	beispielsweise	45	Prozent	ihres	Einkommens	fr	die	Miete	aufwenden,	in	den	hessischen
Stdten	sind	es	38	Prozent.	Sachsen	allerdings	weist	ein	anderes	Verhltnis	auf	hier	verwenden	die	Mieter	nur	26	Prozent	ihres	Gehalts	fr	die	Mietkosten.	Mehr	ber	Immobilien	wissenHol	dir	das	Wissen	was	du	brauchst.	Page	3	Ein	Heim	fr	Paare,	die	eigenen	vier	Wnde	fr	Singles	oder	die	Grndung	einer	Zweier-WG:	Eine	2-Zimmer-Wohnung	bietet	viel
Raum	fr	unterschiedliche	Verwendungsmglichkeiten.	Doch	wie	lsst	sich	das	passende	Objekt	finden?	Und	worauf	haben	Interessenten	bei	der	Wohnungssuche	zu	achten?	Wir	erklren	die	wichtigsten	Aspekte,	die	es	bei	einer	Zweiraumwohnung	zu	bercksichtigen	gilt!	Eine	Zwei-Zimmer-Wohnung	eignet	sich	fr	jede	Altersgruppe.	So	knnen	sowohl	junge
Personen	als	auch	ltere	Paare	ein	solches	Objekt	beziehen.	Senioren	sollten	allerdings	beachten,	dass	die	Wohnung	mglichst	barrierefrei	eingerichtet	ist,	damit	der	Alltag	so	einfach	wie	mglich	gestaltet	werden	kann.Wie	wird	die	2-Zimmer-Wohnung	am	besten	eingerichtet?Die	Einrichtung	der	Wohnung	ist	abhngig	von	der	Personenkonstellation.
Paare	knnen	aus	einem	Raum	ein	gemtliches	Schlafzimmer	mit	Doppelbett	und	groem	Kleiderschrank	machen,	whrend	der	andere	Raum	dank	Wohnlandschaft,	Wohnwand	und	Bcherregalen	zu	einem	Wohnzimmer	wird.In	Wohngemeinschaften	hingegen	sind	beide	Rume	als	Schlafzimmer	zu	gestalten	idealerweise	mit	einer	Schlafcouch,	einem
Schreibtisch	und	gegebenenfalls	schmalen	Raumteilern.	In	der	Wohnkche	lsst	sich	ein	groer	Esstisch	mit	breiter	Sitzbank	unterbringen;	bei	ausreichend	Platz	kann	zustzlich	ein	kleines	Sofa	aufgestellt	werden.Wie	sollten	kleine	Wohnungen	eingerichtet	werden?Bei	kleinen	Wohnungen	sollte	darauf	geachtet	werden,	dass	der	vorhandene	Raum
optimal	ausgenutzt	wird	das	ist	beispielsweise	durch	Funktionsmbel	mglich:	So	kann	ein	Funktionssofa	tagsber	als	Couch	genutzt	und	in	der	Nacht	in	ein	Bett	umgewandelt	werden.	Zudem	eignen	sich	groe	sowie	breite	Regale	als	Raumteiler,	um	beispielsweise	den	Wohnbereich	von	der	Kche	abzutrennen.	Bei	groen	Esstischen	sollte	auf	Auszieh-	oder
Klappmglichkeiten	geachtet	werden.Stauraum	kann	zum	Beispiel	mithilfe	von	Krben	unter	dem	Bett	geschaffen	werden;	mit	passenden	Regalen	lassen	sich	zudem	Dachschrgen	optimal	nutzen.	Tote	Zimmerecken	ebenso	wie	Nischen	knnen	ebenfalls	als	Stauraum	verwendet	werden	ein	Mini-Wandschrank	schafft	hier	Abhilfe.	Bei	einer	Provision
handelt	es	sich	um	die	Gebhr,	die	ein	Makler	erhlt,	wenn	er	eine	Immobilie	erfolgreich	vermittelt	hat.	Wird	also	ein	Makler	fr	die	Wohnungssuche	beauftragt,	muss	eine	Provision	gezahlt	werden	diese	betrgt	im	Regelfall	bis	zu	zwei	Kaltmieten.Mchten	Interessenten	ihre	2-Zimmer-Wohnung	provisionsfrei	erhalten,	mssen	sie	eigenstndig	und	ohne
Makler	nach	dem	Objekt	suchen.	Es	kann	dennoch	geschehen,	dass	Wohnungssuchende	whrend	der	Besichtigungen	mit	Maklern	in	Kontakt	treten	dies	ist	dann	der	Fall,	wenn	dieser	vom	Vermieter	beziehungsweise	Eigentmer	beauftragt	wurde.	Hier	gilt	allerdings:	Wer	bestellt,	der	bezahlt.	Die	Gebhren	fr	den	Vermittler	muss	dann	also	der	Vermieter
tragen.	Damit	die	Wohnungssuche	erfolgreich	wird,	sollten	Interessenten	neben	den	Kosten	auch	folgende	Aspekte	bercksichtigen:1.	Die	Gre	der	ZimmerVor	allem	bei	einer	vergleichsweise	kleinen	Wohnung	(<	50	Quadratmeter)	sollte	das	Schlafzimmer	weniger	Quadratmeter	vorweisen	als	das	Wohnzimmer,	da	sich	die	Bewohner	in	letzterem	Raum
deutlich	lnger	aufhalten.	Personen,	die	eine	Zweier-WG	grnden	mchten,	sollten	hingegen	bercksichtigen,	dass	beide	Rume	in	etwa	gleich	gro	sind.2.	Die	AufteilungBei	der	Suche	nach	einer	WG-geeigneten	Wohnung	ist	zu	bercksichtigen,	dass	es	sich	bei	der	Kche	beispielsweise	um	eine	groe	Wohnkche	handelt,	in	der	gemtliche	Abende	miteinander
verbracht	werden	knnen.	Auch	sollten	die	Zimmer	voneinander	getrennt	sein	Durchgangszimmer	eignen	sich	wiederum	fr	Paare.	Whrend	zudem	bei	WG-Wohnungen	ein	Flur	unerlsslich	ist,	knnen	Paare	auch	ein	Objekt	whlen,	bei	welchem	der	Eingang	direkt	in	den	Wohnbereich	fhrt.3.	Die	EtageErdgeschoss-	oder	Etagenwohnung?	Auch	die
Anordnung	des	Objekts	innerhalb	eines	Hauses	sollte	zuvor	abgesprochen	werden.	Eine	Erdgeschosswohnung	erleichtert	den	Umzug	und	kann	zu	einem	gemtlichen	Zuhause	werden,	wenn	sie	zum	Hof	oder	Garten	geht.	Freie	Wohnungen	in	oberen	Etagen	gestalten	zwar	den	Umzug	etwas	schwieriger	insbesondere	bei	einem	fehlenden	Aufzug	sorgen
jedoch	hufig	fr	mehr	Privatsphre	und	ein	greres	Sicherheitsgefhl	bei	den	Bewohnern.4.	Bad	&	KcheLeben	zwei	Personen	in	der	Wohnung,	sollte	das	Bad	entsprechend	gro	sein	und	im	Idealfall	vom	Flur	abgehen.	Fr	Singles	ist	ein	kleines	Duschbad,	welches	nur	wenige	Quadratmeter	in	Anspruch	nimmt,	oftmals	vllig	ausreichend.	WG-geeignet	ist	ein
Objekt	auerdem	dann,	wenn	die	Kche	als	separater	und	groer	Raum	zur	Verfgung	steht	fr	Paare	gengt	hufig	auch	ein	Wohnbereich	mit	eingebauter	Kchenzeile.	Wird	eine	Wohnung	mit	2	Zimmern	bezogen,	sollten	die	Nebenkosten	bercksichtigt	werden,	die	einen	Einblick	in	den	Verbrauch	des	gesamten	Haushalts	geben.	Zu	diesen	Kosten	gehren
neben	der	Treppenhausreinigung,	der	Straenreinigung	und	Mllabfuhr,	der	Versicherungen	und	der	Gartenpflege	auch	die	Wasser-,	Heiz-	und	Stromkosten.	Insbesondere	die	Strom-	und	Heizkosten	knnen	die	Warmmiete	nach	oben	treiben.Der	Stromverbrauch	Ein	Zwei-Personen-Haushalt	verbraucht	im	Durchschnitt	etwa	2.700	Kilowattstunden	pro
Jahr	da	ein	Ein-Personen-Haushalt	auf	rund	1.700	Kilowattstunden	pro	Jahr	geschtzt	wird,	verbrauchen	zwei	Personen	weniger	als	das	Doppelte.Hierbei	ist	allerdings	ein	Unterschied	zwischen	Paaren	und	Wohngemeinschaften	zu	machen:	Paare	kochen	in	der	Regel	gemeinsam	und	nutzen	Gerte	wie	den	TV	oder	die	Waschmaschine	meist	zusammen.
Mitbewohner	einer	WG	dagegen	kochen	hufig	separat	und	verfgen	oftmals	ber	eigene	Fernseher	und	Computer	in	ihren	jeweiligen	Rumen.	Hier	kann	der	Verbrauch	bei	3.000	Kilowattstunden	im	Jahr	oder	hher	liegen.Daraus	ergeben	sich	Stromkosten	von	500	bis	800	Euro	pro	Jahr,	ganz	abhngig	von	der	Personenkonstellation	und	dem	tatschlichen
Verbrauch.Die	Heizkosten	Die	Heizkosten	sind	vorrangig	vom	Verbrauch	und	von	der	Heizart	abhngig.	So	liegen	die	Kosten	fr	eine	etwa	70	Quadratmeter	groe	Wohnung	bei	rund	900	Euro;	beim	Heizen	mit	Erdgas	knnen	hingegen	etwa	100	Euro	gespart	werden.	Experten	raten,	sich	mithilfe	des	Bundesweiten	Heizspiegels	ber	den	Verbrauch	sowie
die	Kosten	zu	informieren.Die	NachtspeicherheizungBei	einer	Nachtspeicherheizung	wird	die	Wrme	durch	Strom	erzeugt	im	Vergleich	zum	Heizen	mit	l	oder	Gas	schlgt	sich	diese	Heizvariante	in	hheren	Kosten	sowie	hheren	CO2-Emissionen	nieder.Eine	kurze	BeispielrechnungBei	einer	Nachtspeicherheizung	liegen	die	Kosten	pro	Kilowattstunden	bei
etwa	21	Cent,	fr	l	und	Erdgas	werden	hingegen	nur	9	beziehungsweise	8	Cent	berechnet.	Wird	nun	von	einer	etwa	60	Quadratmeter	groen	Wohnung	ausgegangen,	betragen	die	Kosten	der	teuersten	und	umweltschdlichsten	Variante	(Nachtstrom)	rund	1.510	Euro,	whrend	fr	Gas	und	l	nur	700	beziehungsweise	840	Euro	eingeplant	werden	mssen	die
Nachtspeicherheizung	ist	demnach	doppelt	so	teuer	wie	die	beiden	anderen	Heizvarianten.	Wie	sieht	dasAngebot	und	Nachfrage	von	Zwei-Zimmer-Wohnungen	in	Deutschland	aus?Der	Anteil	der	Zwei-Zimmer-Wohnungen	am	deutschlandweiten	Bestand	macht	lediglich	etwa	neun	Prozent	aus	(Stand	2014)	jedoch	ist	die	Nachfrage	vergleichsweise
hoch.Wie	gro	ist	die	erforderliche	Pro-Kopf-Wohnflche?Das	Statistische	Bundesamt	hat	2011	ermittelt,	dass	die	durchschnittliche	Wohnflche	pro	Person	bei	knapp	43	Quadratmetern	liegt	noch	1991	haben	die	Deutschen	acht	Quadratmeter	weniger	gebraucht.	Diese	Pro-Kopf-Wohnflche	reduziert	sich	allerdings,	wenn	Kinder	zum	Haushalt	gehren:	So
bentigen	Alleinerziehende	mit	einem	Kind	etwa	39	Quadratmeter.	Bei	Paaren	hingegen	wird	aufgrund	der	Zimmeraufteilung	der	erforderliche	Platz	grer:	Hier	stehen	den	Personen	jeweils	rund	49	Quadratmeter	zur	Verfgung.Wie	verhlt	sich	das	Verhltnis	von	Miete	und	Einkommen	in	Deutschland?Die	Deutschen	geben	im	Durchschnitt	ein	Drittel	ihres
Einkommens	fr	die	Miete	aus.	Insbesondere	in	Grostdten	ist	es	schwierig,	ein	entsprechend	gnstiges	Objekt	zu	finden.	So	macht	die	Kaltmiete	in	den	schsischen	Stdten	zwar	nur	26	Prozent	des	monatlichen	Einkommens	aus,	in	Berlin	dagegen	liegt	der	Anteil	bei	45	Prozent.	Mehr	ber	Immobilien	wissenHol	dir	das	Wissen	was	du	brauchst.	Page	4	Auf
der	Suche	nach	einer	neuen	3-Zimmer-Wohnung	sind	etliche	Aspekte	zu	bercksichtigen:	In	welcher	Personenkonstellation	wird	eingezogen?	Wie	sollen	die	Rume	eingerichtet	werden?	Und	wie	teuer	darf	die	neue	Wohnung	berhaupt	sein?	Wir	beantworten	diese	Fragen	und	zeigen	weitere	Punkte	auf,	die	es	bei	der	Wohnungssuche	zu	beachten	gilt!
Folgende	Personengruppen	profitieren	von	3-Zimmer-Wohnungen:Paare:	Sowohl	jngere	als	auch	ltere	Paare	knnen	einen	Raum	als	Schlafzimmer	und	den	zweiten	Raum	als	Wohnzimmer	nutzen.	Der	dritte	Raum	findet	Verwendung	als	Arbeitsbereich	oder	Gstezimmer.Familien	mit	Kind:	Ziehen	Paare	mit	einem	Kind	in	das	Objekt,	werden	die	drei
Rume	in	ein	Elternschlafzimmer,	ein	Kinderzimmer	und	einen	Wohnbereich	unterteilt.	Auch	ein	Alleinerziehender	mit	einem	bis	zwei	Kindern	kann	in	die	Dreiraumwohnung	ziehen	bei	zwei	Kindern	sollten	diese	sich	allerdings	ein	Kinderzimmer	teilen.Wohngemeinschaften:	Fr	Wohngemeinschaften	von	zwei	bis	drei	Personen	ist	die	Immobilie
ebenfalls	ideal.	Hartz-4-Empfnger	haben	Anspruch	darauf,	dass	die	Kosten	fr	Heizung	und	Unterkunft	erstattet	werden.	Folgende	Fragen	mssen	dabei	beantwortet	werden:Wie	alt	ist	der	Hartz-4-Empfnger?Handelt	es	sich	um	einen	Ein-	oder	Mehr-Personen-Haushalt?Wie	hoch	ist	die	Miete?Handelt	es	sich	um	einen	angemessenen	Wohnraum?	Fr
einen	Single	ist	eine	Wohnflche	von	45	bis	50	Quadratmetern	angemessen;	fr	zwei	Personen	ein	Wohnraum	von	etwa	60	Quadratmetern.	Jeder	weiteren	Person	stehen	15	Quadratmeter	zu.	Jedoch	sind	diese	Angaben	nur	Richtwerte	die	rtlichen	Gegebenheiten	haben	einen	groen	Einfluss	darauf.Die	Miethhe	ist	abhngig	von	der	jeweiligen	Kommune;	in
der	Regel	wird	sie	in	den	rtlichen	Richtlinien	festgelegt.	Sind	keine	Richtlinien	festgelegt,	kann	das	Wohngeldgesetz,	auch	WoGG	genannt,	als	Grundlage	genutzt	werden.	Achtung:	Fr	die	Mietkaution	kann	ein	Darlehen	beim	Jobcenter	beantragt	werden	der	Antrag	sollte	noch	vor	dem	Umzug	bewilligt	werden.Hilfebedrftige	Personen	unter	25	Jahren
Damit	die	Unterkunfts-	und	Heizungskosten	fr	Personen	unter	25	Jahren	bernommen	werden,	muss	mindestens	einer	der	folgenden	Punkte	gegeben	sein:Die	Antrge	zur	bernahme	der	Kosten	wurden	noch	vor	dem	Auszug	aus	dem	Elternhaus	gestellt.Der	Auszug	geschieht	aus	beruflichen	Grnden.Durch	den	beruflich	bedingten	Umzug	erhlt	der
Betroffene	Leistungen	wie	BAfG	oder	Berufsausbildungsbeihilfe.Dem	Betroffenen	kann	das	Zusammenleben	mit	den	Eltern	nicht	zugemutet	werden.	Die	Kosten	der	Immobilie	hngen	davon	ab,	ob	Wohnungssuchende	die	3-Zimmer-Wohnung	mieten	oder	kaufen	mchten	die	Gegenberstellung	der	Vor-	und	Nachteile	beider	Varianten	kann	bei	der
Entscheidungsfindung	helfen:MieteKaufVorteilemehr	FlexibilittEin-	und	Auszug	einfachergrerer	finanzieller	Spielraumhervorragend	fr	die	Altersvorsorgenach	Abzahlung	nur	noch	Betriebskosten	zu	zahlenfreie	GestaltungsmglichkeitenNachteilekeine	Investition	ins	Alterin	der	Gestaltung	eingeschrnktMiete	kann	erhht	werdenan	den	Wohnort
gebundenbei	Auszug	Kufer	erforderlichmit	anfnglich	hohen	Kosten	verbunden	Nichtsdestotrotz	ist	in	beiden	Fllen	neben	der	Kaltmiete	beziehungsweise	dem	Kaufpreis	mit	diesen	Nebenkosten	zu	rechnen:Wasser-	und	AbwasserkostenHeizkostenMllabfuhrVersicherungenGrundsteuerHausmeisterggf.	TreppenhausreinigungDarber	hinaus	mssen	die
Kosten	fr	Strom,	Internet,	Telefon	und	TV	sowie	GEZ	eingeplant	werden.	Angebot	und	Nachfrage	nach	3-Zimmer-Wohnungen	in	DeutschlandEtwa	22	Prozent	des	gesamten	deutschen	Wohnungsbestandes	bestehen	aus	Dreiraumwohnungen.So	gro	ist	die	durchschnittliche	Wohnflche	pro	KopfMit	etwa	43	Quadratmetern	hat	sich	die	Pro-Kopf-
Wohnflche	seit	1991	um	rund	zehn	Quadratmeter	vergrert.	Bei	Alleinerziehenden	mit	einem	Kind	reduziert	sich	diese	Flche	auf	rund	39	Quadratmeter	bei	zwei	Kindern	sogar	auf	etwa	31	Quadratmeter.	Bei	Paaren	mit	einem	Kind	liegt	die	Pro-Kopf-Wohnflche	bei	35	Quadratmetern;	bei	Paaren	ohne	Kinder	steigt	diese	auf	knapp	49
Quadratmeter.Zwei-	und	Dreizimmerwohnungen	gegenber	EinzimmerwohnungenSuchen	Interessenten	nach	einer	2-	bis	3-Zimmer-Wohnung,	profitieren	sie	meist	von	einem	um	etwa	20	Prozent	gnstigeren	Quadratmeterpreis	als	bei	1-Zimmer-Wohnungen.	Darber	hinaus	bleiben	Personen	im	Schnitt	etwa	fnf	Jahre	in	den	Zwei-	bis
Dreizimmerwohnungen,	whrend	sie	hufig	schon	nach	drei	Jahren	aus	der	1-Raum-Wohnung	ausziehen.	Aus	diesem	Grund	ist	es	auch	fr	Singles	eine	berlegung	wert,	eventuell	ein	greres	Objekt	in	Betracht	zu	ziehen.	Somit	kann	eine	3-Zimmer-Wohnung	als	WG	gnstiger	fr	die	Bewohner	ausfallen.	Wie	viele	Personen	sollten	die	3-Raum-Wohnung
maximal	beziehen?	Je	nach	Personenkonstellation	sollten	maximal	drei	Personen	die	Wohnung	beziehen	bei	Paaren	steht	beispielsweise	stets	ein	Raum	als	Wohnbereich	zur	Verfgung.	Bei	Wohngemeinschaften	dagegen	muss	auf	eine	optimale	Aufteilung	geachtet	werden.Kann	eine	3-Zimmer-Wohnung	als	WG	genutzt	werden?	Grundstzlich	kann	das
Objekt	als	WG	genutzt	werden,	allerdings	ist	dies	vom	Grundriss	abhngig.	Bei	zwei	Personen	sollten	mindestens	zwei	Rume	in	etwa	gleich	gestaltet	sein;	auch	sollte	keines	der	Zimmer	ein	Durchgangszimmer	sein.	Der	dritte	Raum	kann	dann	als	gemeinschaftliches	Wohnzimmer	verwendet	werden.Bei	drei	Mitbewohnern	sollten	alle	Rume	ungefhr
gleich	geschnitten	und	vom	Flur	aus	erreichbar	sein.	Bei	dieser	Konstellation	ist	wichtig,	dass	die	Kche	mglichst	gro	ist,	um	diese	gemeinschaftlich	nutzen	knnen.	Ist	ein	Balkon	oder	eine	Terrasse	vorhanden,	sollten	diese	im	Idealfall	von	der	Kche	abgehen.Wie	lsst	sich	die	3-Raum-Wohnung	einrichten?	Beim	Einrichten	der	neuen	Immobilie	sollten	am
besten	folgende	Aspekte	bercksichtigt	werden:1.	Fr	die	Kche	einen	Raumplaner	verwenden	Insbesondere	in	Kchen	ist	gengend	Stauraum	notwendig,	um	alle	Utensilien	ebenso	wie	den	Lebensmittelvorrat	sinnvoll	unterzubringen.	So	ist	beispielsweise	darauf	zu	achten,	tglich	genutzte	Gegenstnde	griffbereit	zu	verstauen	und	Vorratsbereiche	nahe	der
Arbeitsplatte	einzurichten.	Zudem	sorgen	helle	Farben	fr	einen	grer	wirkenden	Raum.2.	Bei	kleinen	Rumen	auf	Funktionsmbel	setzen.	Ist	beispielsweise	nicht	gengend	Platz	fr	ein	Bett	und	ein	Sofa,	kann	die	Schlafcouch	die	ideale	Alternative	sein.	Zudem	lassen	sich	ein	breiter	Kleiderschrank	oder	ein	groes	Bcherregal	als	stilvoller	Raumteiler
einsetzen.	In	Kinderzimmern	und	WG-Rumen	sorgen	unter	anderem	Hochbetten	fr	eine	perfekte	Raumnutzung:	Das	Bett	nimmt	keinen	Platz	weg	und	in	der	dadurch	entstandenen	Nische	lsst	sich	eine	gemtliche	Sitzecke	einrichten.4.	Die	Wohnkche	passend	einrichten.	Vor	allem	in	WGs	wird	die	Wohnkche	zum	Gemeinschaftsbereich.	Deshalb	eignet
sich	als	Einrichtung	anstatt	mehrerer	Sthle	beispielsweise	eine	Sitzecke	mit	einer	breiten	Sitzbank.	Mehr	ber	Immobilien	wissenHol	dir	das	Wissen	was	du	brauchst.	Page	5	Eine	4-Raum-Wohnung	bietet	in	der	Regel	ausreichend	Platz,	um	diese	mit	der	Familie	oder	in	Form	einer	WG	zu	beziehen.	Im	Folgenden	erklren	wir,	worauf	bei	der	Suche	nach
einem	neuen	Zuhause	geachtet	werden	sollte.	Fr	FamilienEine	4-Raum-Wohnung	eignet	sich	fr	Familien	mit	ein	bis	zwei	Kindern	sowie	fr	Paare	mit	Kinderwunsch.	Bei	dieser	Konstellation	gestaltet	sich	die	Aufteilung	normalerweise	wie	folgt:ein	Elternschlafzimmerein	Wohnzimmerein	Kinderzimmerwahlweise	ein	Kinderzimmer	oder	ein
Arbeitszimmer	Ob	Familien	die	Immobilie	mieten	oder	kaufen,	ist	abhngig	von	der	gewnschten	Flexibilitt	und	der	Familienentwicklung:	Handelt	es	sich	lediglich	um	eine	Art	bergangslsung,	bevor	in	das	Eigenheim	gezogen	wird,	ist	die	Miete	in	jedem	Fall	sinnvoller.	Wnscht	sich	die	Familie	hingegen	eine	feste	Niederlassung	und	ist	die
Familienplanung	abgeschlossen,	kann	die	4-Raum-Wohnung	auch	gekauft	werden.	Die	WohngemeinschaftAuch	Personen,	die	eine	Wohngemeinschaft	planen,	sollten	eine	4-Raum-Wohnung	in	Betracht	ziehen.	Eine	solche	Konstellation	ist	jedoch	vorab	unbedingt	mit	dem	Vermieter	abzuklren	nicht	jeder	Hausbesitzer	ist	mit	einer	WG	einverstanden.	Je
nach	Gre	der	Wohnung	kann	diese	mit	drei	bis	vier	Personen	bezogen	werden.	Sinnvoll	ist	es,	bei	vier	Personen	nach	einer	Immobilie	mit	zwei	Badezimmern	zu	suchen,	um	ein	besseres	sowie	entspanntes	Zusammenleben	zu	gewhrleisten.	Mitunter	entscheiden	die	folgenden	Aspekte	ber	die	sptere	Wohnqualitt:1.	Die	Aufteilung	der	Wohnung
Insbesondere	bei	Wohngemeinschaften	gehrt	die	Aufteilung	zu	den	wichtigsten	Aspekten:	Eignet	sich	der	Schnitt	fr	eine	WG?	Sind	die	Zimmer	in	etwa	gleich	gro,	sodass	kein	Mitbewohner	benachteiligt	wird?	Sind	beispielsweise	Durchgangszimmer	vorhanden,	kommt	die	Wohnung	nur	bedingt	fr	eine	WG	in	Frage.	2.	Die	Kosten	Neben	der	Gre	und
Aufteilung	gehren	die	Kosten	zu	den	wichtigsten	Aspekten.	Hier	sollte	beachtet	werden,	dass	diese	nicht	mehr	als	ein	Drittel	des	eigenen	Einkommens	ausmachen	andernfalls	kann	es	bei	der	Mietzahlung	oder	Kredittilgung	in	kostenintensiven	Monaten	zu	Engpssen	kommen.3.	Die	Ausstattung	Verfgt	die	Wohnung	ber	einen	Balkon	oder	einen	Garten,
sollte	sich	ein	Zugang	idealerweise	an	der	Kche	oder	am	Wohnzimmer	befinden,	damit	die	Wohnsituation	mglichst	optimal	gestaltet	werden	kann.	hnliches	gilt	fr	das	Badezimmer:	Bei	vier	Personen	sind	zwei	Badezimmer	am	sinnvollsten.4.	Die	Umgebung	Fr	Familien	sollten	die	Wege	zur	Schule	oder	zum	Kindergarten	mglichst	kurz	sein.	Auch	sollten
sich	Einkaufsmglichkeiten	sowie	rzte	in	der	Nhe	befinden.	Beziehen	Studenten	die	Wohnung,	sollte	die	Universitt	oder	Hochschule	schnell	zu	erreichen	sein.5.	Die	Nachbarn	Bei	studentischen	Wohngemeinschaften	ist	es	ideal,	wenn	sich	die	Bewohnerschaft	im	Haus	aus	mglichst	jungen	Personen	zusammensetzt	auf	diese	Weise	ist	beispielsweise
gegenseitiges	Verstndnis	fr	die	Lautstrke	vorhanden.	Darber	hinaus	drfen	die	monatlichen	Tilgungszahlungen	fr	den	Kredit	nicht	vergessen	werden.VorteileNachteileMietenhohe	FlexibilittReparaturen	am	Haus	vom	Vermieter	bernommenvergleichsweise	niedrige	Nebenkostenpersnliche	UnabhngigkeitKndigung	jederzeit	mglichGestaltungsfreiheit
eingeschrnktStaffelmiete	mglichkeine	AltersvorsorgeKaufenEigentum	oftmals	mit	Garten	oder	Balkon/Terrassefreie	GestaltungsmglichkeitenSchutz	vor	KndigungenVorsorge	fr	das	Alteran	einen	Wohnort	gebundenReparaturen	mssen	selbst	gezahlt	werdenGrundsteuer	muss	gezahlt	werdenfinanzielle	Belastung	durch	Kredit	Fr	Familien	kann	es	sich
durchaus	lohnen,	auch	ein	Haus	mit	vier	Zimmern	in	Betracht	zu	ziehen.	Vorteilhaft	ist	hierbei,	dass	die	Immobilien	insbesondere	am	Stadtrand	vergleichsweise	gnstig	sind.	Auch	verfgen	sie	oftmals	ber	einen	Garten	oder	befinden	sich	in	der	Nhe	von	Grnflchen.	Allerdings	sollte	die	Familie	aus	maximal	vier	Personen	bestehen	und	die
Familienplanung	abgeschlossen	sein.	Bezglich	der	Kosten	sollte	zwischen	Miete	und	Kauf	unterschieden	werden	auch	die	Nebenkosten	gestalten	sich	bei	beiden	Wohnformen	voneinander.Die	4-Zimmer-Wohnung	mietenWird	die	Immobilie	gemietet,	richtet	sich	die	Kaltmiete	vor	allem	nach	der	Lage	der	Wohnung.	Whrend	die	Quadratmeterpreise	in
Kln,	Dsseldorf	und	Hamburg	zwischen	9	und	12	Euro	liegen,	ist	in	Mnchen	mit	einem	Quadratmeterpreis	von	14	bis	16	Euro	zu	rechnen.	In	Dresden	und	Leipzig	dagegen	profitieren	Mieter	von	einem	Quadratmeterpreis	zwischen	6	und	9	Euro.Hinzu	kommt,	dass	auch	die	Lage	innerhalb	der	Stadt	ebenso	wie	die	Wohnflche	und	die	Ausstattung	etwa
ein	Balkon	oder	eine	Badewanne	die	Kaltmieten	beeinflussen.Die	NebenkostenAuf	die	Kaltmiete	werden	unter	anderem	folgende	Nebenkosten	aufgeschlagen	je	nach	Wohngre	und	Lage	ist	hierbei	mit	180	bis	350	Euro	zustzlich	zu	rechnen:HeizkostenWarmwasserkostenGrundsteuerMllabfuhrWasser	und
AbwasserGebudereinigungHausmeisterStraenreinigung	Die	4-Zimmer-Wohnung	kaufenAuch	beim	Kauf	einer	Wohnung	entscheidet	allen	voran	die	Lage,	wie	teuer	der	Kaufpreis	ist.	Whrend	sich	der	Quadratmeterpreis	in	Stuttgart	beispielsweise	bei	rund	2.900	Euro	einpendelt,	liegt	er	in	Leipzig	bei	knapp	1.200	Euro.	Dsseldorf	wiederum	liegt	mit
circa	2.500	Euro	im	mittleren	Preissegment.Die	NebenkostenEigentmer	mssen	ebenfalls	die	blichen	Nebenkosten	wie	Warmwasser	und	Heizung	zahlen.	Da	sie	jedoch	oftmals	Teil	einer	Eigentmergemeinschaft	sind,	ist	hier	mit	zustzlichen	Nebenkosten	zu	rechnen,	etwa:Kosten	fr	die	VerwaltungKosten	fr	die	Instandhaltung	(meist	als	Rcklage	in	der
Eigentmergemeinschaftskasse)	Darber	hinaus	drfen	die	monatlichen	Tilgungszahlungen	fr	den	Kredit	nicht	vergessen	werden.	Wie	sieht	das	Angebot	und	die	Nachfrage	von	4-Zimmer-Wohnungen	in	Deutschland	aus?Etwa	26	Prozent	aller	Wohnungen	in	Deutschland	sind	Vier-Zimmer-Wohnungen.	Grundstzlich	bersteigt	die	Nachfrage	deutlich	das
Angebot.Wie	lange	wird	in	Deutschland	durchschnittlich	in	einer	Wohnung	gewohnt?In	Deutschland	ist	die	durchschnittliche	Dauer,	die	ein	Haushalt	in	einer	Mietwohnung	verbringt,	vergleichsweise	hoch:	Sie	liegt	bei	rund	zwlf	Jahren.Wie	sollte	sich	die	Miete	um	Verhtnis	zum	Einkommen	verhalten?In	der	Regel	wird	dazu	geraten,	maximal	ein
Drittel	des	eigenen	Einkommens	fr	Kaltmiete	und	Betriebskosten	auszugeben.	Zwar	liegt	der	deutschlandweite	Durchschnitt	bei	30	Prozent,	doch	innerhalb	des	Landes	ist	das	Verhltnis	ungleich	verteilt.	So	mssen	in	Hamburg	beispielsweise	47	Prozent	des	monatlichen	Einkommens	fr	die	Kaltmiete	ausgegeben	werden,	in	den	nordrhein-westflischen
Grostdten	sind	es	dagegen	nur	28	Prozent.Wie	hoch	ist	die	durchschnittliche	Pro-Kopf-Wohnflche?In	den	vergangenen	Jahren	ist	die	Pro-Kopf-Wohnflche	von	rund	39	Quadratmetern	auf	etwa	45	Quadratmeter	angestiegen.	Je	mehr	Personen	allerdings	zu	einem	Haushalt	gehren,	desto	geringer	ist	eben	jene	Pro-Kopf-Wohnflche:	So	liegt	sie	bei	Paaren
mit	zwei	Kindern	beispielsweise	bei	rund	30	Quadratmetern,	bei	Alleinerziehenden	mit	drei	Kindern	allerdings	bei	nur	circa	25	Quadratmetern.	(Stand	2011)Wie	viel	kann	sich	ein	deutscher	Haushalt	an	Wohnflche	leisten?Trotz	steigender	Mieten	in	Mehrfamilienhusern	(seit	2010	um	10,2	Prozent)	knnen	sich	die	deutschen	Haushalte	mehr	Wohnraum
leisten	als	noch	vor	sechs	Jahren	das	hngt	mit	dem	verfgbaren	Einkommen	zusammen,	welches	seit	2010	um	11,5	Prozent	gewachsen	und	somit	deutlicher	angestiegen	ist	als	die	Mietkosten.	Geben	Durchschnittshaushalte	in	Deutschland	nun	25	Prozent	dieses	Einkommens	fr	ihre	Miete	aus,	ergibt	sich	daraus	eine	leistbare	Wohnflche	von	94
Quadratmetern	vor	sechs	Jahren	konnten	sie	sich	dafr	nur	eine	Wohngre	von	maximal	92	Quadratmetern	leisten.	Mehr	ber	Immobilien	wissenHol	dir	das	Wissen	was	du	brauchst.	Page	6	Ob	Familien	mit	Kindern	oder	eine	groe	Wohngemeinschaft:	Bei	der	Gre	sowie	Aufteilung	wird	der	Grundstein	fr	ein	gemtliches	Zuhause	geschaffen.	Wir	erklren,
was	Interessenten	bei	der	Suche	nach	einer	5-Zimmer-Immobilie	zu	beachten	haben.	Zustzlich	geben	wir	Tipps	zur	Einrichtung	sowie	zum	Zusammenleben!	Eine	5-Zimmer-Wohnung	ist	fr	diese	Personengruppen	am	besten	geeignet:Familien:	Familien	mit	bis	zu	drei	Kindern	finden	in	diesem	Objekt	ausreichend	Platz,	sodass	jedes	Familienmitglied
einen	Rckzugsraum	erhlt.	Eine	grozgige	Kche	sowie	ein	gemtlicher	Wohnbereich	bieten	gengend	Raum	fr	die	gemeinsame	Zeit.Wohngemeinschaften:	Wohngemeinschaften,	die	aus	maximal	fnf	Personen	bestehen,	profitieren	ebenfalls	von	einer	5-Raum-Wohnung.	Mit	zwei	Bdern	und	einer	groen	Wohnkche	steht	dem	gemtlichen	WG-Leben	nichts	im
Weg.	Wie	gestaltet	sich	das	Wohnen	mit	der	Familie	am	besten?	Optimal	ist	folgende	Aufteilung:ein	Elternschlafzimmerein	Wohnzimmerdrei	KinderzimmerZieht	eine	Familie	mit	maximal	zwei	Kindern	in	das	Objekt,	kann	der	fnfte	Raum	auch	als	Arbeitszimmer,	Spielzimmer	oder	Gstezimmer	genutzt	werden	handelt	es	sich	um	einen	vergleichsweise
kleinen	Raum,	kann	dieser	in	einen	begehbaren	Kleiderschrank	umgewandelt	werden.Erdgeschosswohnungen	eignen	sich	hervorragend	fr	Familien,	denn	Einkufe	und	die	Babyschale	mssen	so	nicht	ber	mehrere	Treppen	hinaufgetragen	werden.	Bei	kleinen	Kindern	ist	es	auerdem	sinnvoll,	einen	Stellplatz	fr	den	Kinderwagen	im	Treppenhaus	zu
finden.Wie	gestaltet	sich	das	Wohnen	in	der	WG	am	besten?	Bei	fnf	Rumen	kann	die	Wohngemeinschaft	aus	bis	zu	fnf	Personen	bestehen.	Dabei	wird	jeder	Raum	als	WG-Zimmer	genutzt	dann	sollte	die	Kche	jedoch	gro	genug	sein,	um	sie	gemeinschaftlich	nutzen	und	gemeinsame	Abende	dort	verbringen	zu	knnen.	Beziehen	maximal	vier	Personen	die
Wohnung,	lsst	sich	ein	Raum	als	gemeinschaftlicher	Wohnbereich	nutzen.Bei	der	Wohnungssuche	ist	sowohl	auf	einen	praktischen	Grundriss	als	auch	auf	eine	mglichst	gleichmige	Aufteilung	zu	achten.	So	sollten	zwei	Badezimmer	vorhanden	sein	und	alle	WG-Rume	vom	Flur	abgehen	Durchgangszimmer	sind	ungeeignet.Wichtig	fr	das	WG-Leben	mit
mehreren	Personen	sind	die	folgenden	Punkte:1.	Ein	WG-Casting	ist	unerlsslich!	Leben	vier	bis	fnf	Personen	gemeinsam	unter	einem	Dach,	sollte	ein	freundschaftlicher	Umgang	herrschen,	um	das	WG-Leben	mglichst	einfach	zu	gestalten.2.	Regeln	sind	ntig!	Insbesondere	Putzplne	sind	oftmals	unbeliebt,	aber	ntig.	Dadurch	kann	geplant	werden,	wer
die	Wohnung	wann	subert,	damit	es	weder	zu	Diskussionen	noch	zu	unsauberen	Rumen	kommt.3.	Die	Miete	ist	sinnvoll	aufzuteilen!	Je	grer	das	WG-Zimmer,	desto	hher	die	Miete	die	monatlichen	Kosten	fr	die	Wohngemeinschaft	sollten	der	Zimmergre	entsprechend	aufgeteilt	werden.	Die	Person	mit	dem	kleinsten	Zimmer	hat	demnach	die	geringste
Miete	zu	zahlen.	Gemeinschaftsflchen	werden	in	der	Regel	durch	alle	Mieter	geteilt.	Zwar	bestimmt	die	individuelle	Situation,	ob	der	Kauf	oder	die	Miete	einer	Fnfzimmerwohnung	geeignet	ist,	doch	kann	die	folgende	Gegenberstellung	als	Entscheidungshilfe	dienen:KaufMieteVorteilenach	Tilgung	nur	noch	Betriebskosten	zu	zahlengute
Altersvorsorgemehr	Gestaltungsfreiheitmehr	Mobilitt	und	Flexibilittbei	nderung	der	Lebensumstnde	schneller	Umzug	mglichanfnglich	gnstiger	als	EigentumNachteilean	einen	Standort	gebundenanfnglich	hhere	Kostennach	Auszug	muss	Kufer	gefunden	werdenMiete	kann	vom	Vermieter	erhht	werdenkeine	Investition	ins	Alterbeschrnkte
Gestaltungsmglichkeiten	Ist	die	Familienplanung	abgeschlossen	und	mchten	sich	Wohnungssuche	fr	eine	lngere	Zeit	an	einem	Ort	niederlassen,	kann	die	Eigentumswohnung	von	Vorteil	sein	zumal	sich	diese	spter	an	die	eigenen	Kinder	weitervererben	lsst.	Wer	allerdings	flexibel	sein	und	sich	ungern	an	einen	Ort	binden	mchte,	sollte	die
Mietwohnung	in	Betracht	ziehen.	Die	durchschnittliche	Wohnflche	bei	Fnfzimmerwohnungen	liegt	zwischen	120	und	160	Quadratmetern.	Grundstzlich	gilt	in	beliebten	deutschen	Grostdten,	dass	der	Quadratmeterpreis	einer	5-Zimmer-Wohnung	im	Durchschnitt	gnstig	ist	als	bei	einer	1-Zimmer-Wohnung.	Die	Kosten	fr	die	Immobilie	werden	von
folgenden	Faktoren	beeinflusst:StandortLageWohnflcheGrundrissZustze	wie	Balkon,	Terrasse	oder	GartenMiete	vs.	KaufDie	Mietwohnung	Fr	die	Mietwohnung	werden	neben	der	vom	Vermieter	festgelegten	Kaltmiete	auch	die	Nebenkosten	fllig.	Diese	beinhalten	die	Gebhren	fr	Wasser	und	Abwasser,	Mllabfuhr,	Treppenhausreinigung,	Heizung,
Versicherungen	und	den	Hausmeister.	Gegebenenfalls	werden	damit	auch	Kosten	zur	Gartenpflege	und	Schornsteinsuberung	abgedeckt.Darber	hinaus	haben	Mietinteressenten	die	Kosten	fr	den	Strom	sowie	die	Gebhren	fr	Telefon,	Internet,	TV	und	GEZ	zu	bercksichtigen.	Zustzlich	wird	vor	Einzug	eine	Mietkaution	fllig,	die	in	bar	gezahlt	werden
muss.Die	Eigentumswohnung	All	diese	Nebenkosten	fallen	auch	bei	einer	Eigentumswohnung	an.	Auf	den	Kaufpreis	werden	zudem	noch	diese	Gebhren	aufgeschlagen:Erwerbskosten:	Diese	bestehen	aus	der	Grunderwerbsteuer,	den	Gerichtskosten	sowie	den	Notarkosten.Grundsteuer:	Diese	muss	jhrlich	gezahlt	werden.Da	der	Kaufpreis	in	der	Regel
ber	ein	Darlehen	gezahlt	wird,	mssen	die	monatlichen	Raten	fr	diesen	Kredit	ebenfalls	eingeplant	werden.Ein	Haus	mit	fnf	Zimmern	kaufen	eine	Alternative?	Familien	mit	mehreren	Kindern	stellen	bei	der	Suche	nach	einer	Eigentumswohnung	oftmals	die	berlegung	an,	ob	ein	Haus	die	bessere	Alternative	ist.	Der	Vorteil	bei	einem	Haus	ist	die	deutlich
grere	Gestaltungsfreiheit	denn	Hausbesitzer	knnen	ganz	unabhngig	Umbauten	vornehmen.	Auch	bestehen	mehr	Privatsphre	sowie	eine	grere	Bewegungsfreiheit,	da	das	gesamte	Grundstck	nur	von	der	eigenen	Familie	genutzt	wird.Allerdings	liegen	die	Kaufpreise	fr	Huser	deutlich	ber	denen	fr	Eigentumswohnungen.	Auch	sind	Hausbesitzer	fr
etwaige	Reparaturen	komplett	selbst	verantwortlich	Besitzer	von	Eigentumswohnungen	knnen	einen	Groteil	der	Instandhaltung	dem	Hausmeister	berlassen.	Auch	werden	die	Kosten	der	Reparatur	meist	von	der	gesamten	Wohnungseigentmergemeinschaft	getragen.	Hier	gilt	es	also	abzuwgen,	wo	am	ehesten	Kompromisse	gemacht	werden	knnen	und
welche	Aspekte	fr	die	Interessenten	unverzichtbar	sind.	Welchen	Anteil	machen	5-Zimmer-Wohnungen	in	Deutschland	aus?	Wohnungen	mit	fnf	Rumen	machen	rund	17	Prozent	des	gesamten	Wohnungsbestandes	in	Deutschland	aus.	Die	Nachfrage	bersteigt	wie	bei	anderen	Wohnungsgren	fast	immer	das	Angebot.Wie	stehen	Einkommen	und	Miete	im
Verhltnis?	Damit	zuknftige	Bewohner	eine	angemessene	Miete	fr	ihr	Objekt	zahlen,	raten	Experten,	maximal	ein	Drittel	des	eigenen	Einkommens	fr	die	monatliche	Miete	auszugeben.	Zwar	werden	deutschlandweit	durchschnittlich	etwa	30	Prozent	des	Einkommens	fr	die	Kaltmiete	verwendet,	doch	liegen	die	Durchschnittsmieten	in	einigen
Bundeslndern	darber.In	den	hessischen	Stdten	mssen	beispielsweise	38	Prozent	des	Einkommens	fr	die	Kaltmiete	eingeplant	werden,	in	Hamburg	sind	es	sogar	47	Prozent.	Die	niederschsischen	Stdte	schneiden	dagegen	mit	27	Prozent	deutlich	gnstiger	ab.Wie	entwickelt	sich	die	allgemeine	Mietsituation	in	Deutschland?	Zwar	sind	in	den
vergangenen	Jahren	die	Mieten	insbesondere	in	den	Ballungszentren	gestiegen.	Doch	eine	Studie	des	Instituts	der	deutschen	Wirtschaft	fr	Kln	zeigt,	dass	sich	die	Durchschnittshaushalte	in	Deutschland	grere	Wohnungen	leisten	knnen.	Investiert	ein	privater	Haushalt	etwa	25	Prozent	seines	Einkommens	in	die	Miete,	kann	er	sich	durchschnittlich	94
Quadratmeter	Wohnflche	leisten	2010	waren	es	zwei	Quadratmeter	weniger.	Mehr	ber	Immobilien	wissenHol	dir	das	Wissen	was	du	brauchst.	Egal	ob	Eigentumswohnung	oder	Eigenheim	der	Traum	von	den	eigenen	vier	Wnden	klingt	angesichts	des	historischen	Zinstiefs	so	verlockend	wie	selten	zuvor.	Doch	bevor	es	ans	Immobilien	kaufen	geht,
muss	man	einiges	durchdenken,	handelt	es	sich	doch	um	eine	Investition,	wie	sie	in	den	meisten	Fllen	nur	einmal	im	Leben	vorkommt.	Die	folgenden	Tipps	und	Hinweise	helfen	bei	der	Entscheidung	fr	die	richtige	Kaufimmobilie.	Zuerst	mssen	Sie	sich	fr	eine	Variante	des	Immobilien	Kaufs	entscheiden.	In	erster	Linie	steht	die	Wahl	zwischen	einer
Eigentumswohnung	und	einem	Eigenheim.	Beide	Immobilienarten	existieren	in	den	unterschiedlichsten	Bauformen	und	Typen,	die	kurz	mitsamt	ihren	jeweiligen	Vor-	und	Nachteilen	vorgestellt	werden	sollen.Eigenheim:Der	Klassiker	unter	den	Eigenheimen	ist	das	Einfamilienhaus.	Aufgrund	seines	groen	Grundstcks	mit	hohem	Gartenanteil	eignet	es
sich	vor	allem	fr	grere	Familien.Das	Doppelhaus	besteht	streng	genommen	aus	zwei	Einfamilienhusern	(sogenannten	Doppelhaushlften),	die	sich	auf	dem	selben	Grundstck	befinden	und	dort	aneinandergebaut	sind.Reihenhuser	sind	ebenfalls	in	den	meisten	Fllen	(kleinere)	Einfamilienhuser,	die	einheitlich	gestaltet	sind	und	in	einer	langen	Reihe



aneinandergebaut	wurden.Ein	Bungalow	besteht	in	der	Regel	aus	einem	einzigen	Geschoss	und	schliet	mit	einem	markanten	Flachdach	ab.Das	Fertighaus	gehrt	zu	den	hufigsten	Kaufimmobilien.	In	der	Regel	wird	es	schlsselfertig	erworben.Vorteile	und	Nachteil	der	Bautypen:BautypVorteileNachteileEinfamilienhausIndividueller
Gestaltungsspielraum	ist	sehr	groGroe	PrivatsphreGartenEinliegerwohnung	kann	vermietet	werdenHohe	Kosten	durch	das	groe	GrundstckVornehmlich	auerhalb	der	Stadt	gelegenDoppelhausGeringere	NebenkostenNiedrigerer	KaufpreisPrivatsphre	etwas	geringerReihenhausNiedriger	KaufpreisHufiger	in	Neubaugebieten	in	Stadtnhe	zu
findenGeringerer	Gestaltungsspielraum	durch	einheitliche	ParzellierungBungalowGeeignet	fr	Senioren	und	Menschen	mit	eingeschrnkter	MobilittGroe	PrivatsphreHoher	Kaufpreis	durch	groes	GrundstckProbleme	durch	FlachdcherFertighausIn	der	Regel	niedriger	KaufpreisGeringer	individueller	GestaltungsspielraumSchallschutz	ist	in	einigen	Fllen
eher	gering	Eigentumswohnung	Wenn	Sie	eine	Immobilie	kaufen	wollen,	gibt	es	die	unterschiedlichsten	Arten	von	Eigentumswohnungen.	Einige	davon	finden	Sie	hier	aufgelistet:Die	Souterrainwohnung	zeichnet	sich	dadurch	aus,	dass	sich	der	Fuboden	unter	der	Erdoberflche	befindet.Der	Name	Maisonette-Wohnung	bezeichnet	eine	zweigeschossige
Wohnung	innerhalb	eines	mehrstckigen	Wohnhauses.	In	der	Regel	befindet	sich	das	oberste	Stockwerk	unterhalb	des	Dachs.Die	Mansarde-Wohnung	ist	die	puristische	Spielart	der	Maisonette-Wohnung.	Dabei	ist	lediglich	das	Dachgeschoss	zu	einer	Wohnung	ausgebaut.Die	Penthouse-Wohnung	befindet	sich	im	obersten	Stockwerk	eines	Wohnhauses.
Hufig	handelt	es	sich	um	ein	ausgesprochen	luxurises	Apartment	mit	Terrasse	oder	Dachgarten	und	einem	eigenen	Zugang	zum	Fahrstuhl.Apartment-Wohnungen	eignen	sich	vor	allem	fr	Junggesellen	und	junge	Paare.	Die	kleine	Wohnung	besteht	meist	aus	einem	groen	Wohn-	und	Schlafzimmer	mit	einer	Kochnische.Das	Loft	ist	eine	uerst	gerumige
Wohnung	in	einer	stillgelegten	Industriehalle.Die	Einliegerwohnung	findet	sich	hufig	in	groen	Einfamilienhusern.	Dabei	handelt	es	sich	um	einen	von	der	Hauptwohnung	abgegrenzten	Wohnraum	mit	separatem	Eingang.	Einliegerwohnungen	stehen	nur	selten	zum	Kauf	offen.Vorteile	und	Nachteile	der	Bautypen:BautypVorteileNachteileSouterrain-
WohnungHufig	mit	Terrasse	hinter	dem	HausGeringer	LichteinfallUmgebungsgerusche	durch	Kelleranlagen	knnen	strenMaisonette-WohnungBeschrnkt	nutzbar	von	Mobil	eingeschrnkten	PersonenStarke	Wrmeentwicklung	im	SommerMansarde-WohnungStarke	Wrmeentwicklung	im	SommerPenthouse-WohnungLuxurise	AusstattungHufig	mit
Terrasse	oder	DachgartenApartment-WohnungWenig	Wohnraum,	keine	Trennung	zwischen	Wohn-	und	SchlafraumLoftGerumige,	charmante	WohnflcheHohe	NebenkostenHoher	RenovierungsbedarfEinliegerwohnungIst	nur	selten	zum	Kauf	verfgbarGeringe	Privatsphre	Wenn	man	eine	Immobilie	kaufen	will,	fllt	die	Wahl	zwischen	Haus	oder	Wohnung
nicht	immer	leicht.	Beide	Kaufimmobilien	haben	ihre	spezifischen	Vor-	und	Nachteile,	die	sich	aus	der	Lage,	Kosten	und	weiteren	Kriterien	ergeben.	Die	wichtigsten	Vor-	und	Nachteile	im	berblick:	Eigentumswohnung	Vorteile	1)	Der	Kauf	einer	Wohnung	schlgt	sich	in	den	meisten	Fllen	im	Vergleich	zum	Hauskauf	in	geringeren	Kosten	nieder	auch
wenn	eine	Wohnung	in	stdtischer	Spitzenlage	auch	teurer	sein	kann	als	ein	Haus	auf	dem	Dorf.	Zudem	sind	die	laufenden	Kosten	meist	niedriger	als	beim	Eigenheim.2)	In	der	Regel	tragen	Besitzer	einer	eigenen	Wohnung	weniger	Verantwortung	als	Hauseigentmer.	Der	Grund	hierfr	liegt	in	der	Anstellung	eines	Hausmeisters	oder	einer
Hausverwaltung,	die	viele	Aufgaben	abnimmt.3)	Ein	weiterer	Vorteil	liegt	in	der	Tatsache	begrndet,	dass	Wohnungen	in	stdtischer	Lage	viel	einfacher	gefunden	werden	knnen	als	Huser	in	entsprechender	Lage.	Diese	Art	von	Immobilie	zu	kaufen,	kann	sich	also	lohnen.Eigentumswohnung	Nachteile	1)	Grundstzlich	ist	der	Spielraum	fr	individuelle	Um-
oder	Anbauten	bei	der	Eigentumswohnung	sehr	gering.	Gerade	bauliche	Vernderungen	sind	schwierig	umzusetzen.	Der	Grund:	Da	sich	die	Eigentumswohnung	in	der	Regel	in	einem	ganzen	Wohnhaus	befindet,	hngen	viele	Entscheidungen	von	der	Zustimmung	der	Eigentmergemeinschaft	ab.	Diese	beschliet	hufig	bindende	Vorgaben.2)	Eine
Eigentumswohnung	ist	gegenber	dem	Haus	mit	einer	geringeren	Privatsphre	verbunden.	Einige	Wohnhuser	sind	sehr	hellhrig,	was	mit	Rcksichtnahmen	bei	der	eigenen	Lebensfhrung	verbunden	ist.	Umgekehrt	herrscht	in	Growohnanlagen	hufig	eine	groe	Anonymitt,	nachbarschaftliche	Verhltnisse	sind	kaum	oder	berhaupt	nicht	ausgeprgt.3)	Hinzu
kommt,	dass	eine	Eigentumswohnung	maximal	eine	Terrasse	oder	einen	Balkon	bieten	kann.	Gartenflair	bieten	hufig	nur	im	Erdgeschoss	gelegene	Wohnungen.Eigenheim	Vorteile	1)	Der	grte	Vorteil,	den	das	Eigenheim	gegenber	einer	Eigentumswohnung	bietet,	ist	das	hhere	Ma	an	Abgeschiedenheit	und	an	individuellem	Gestaltungsspielraum.	Wnde
knnen	(fast)	nach	Belieben	eingerissen,	die	Heizungsart	individuell	eingebaut	werden	etc.	lediglich	der	finanzielle	Spielraum	setzt	den	eigenen	Vorstellungen	eine	Grenze.	Diese	Faktoren	sind	erwartungsgem	beim	Einfamilienhaus	am	hchsten	und	beim	Reihenhaus	am	geringsten.2)	Darber	hinaus	ist	der	Wertzuwachs	bei	Husern	in	der	Regel	hher	als
bei	Wohnungen	dies	macht	die	Kaufimmobilie	zu	einem	attraktiven	Anlageobjekt	und	zur	Zukunftssicherung.Eigenheim	Nachteile	1)	Wenn	Sie	diesen	Typ	von	Immobilie	kaufen	ist	der	Preis	meist	um	ein	Vielfaches	hher	als	der	Preis	einer	Eigentumswohnung	schlielich	muss	das	Grundstck	ebenfalls	erworben	werden.	Auch	die	Nebenkosten	fallen	hher
aus,	da	der	Besitzer	die	Grundsteuer	und	Versicherungsbeitrge	zu	entrichten	hat.2)	Darber	hinaus	ist	die	individuelle	Verantwortung	sehr	hoch;	der	Besitzer	selbst	kommt	fr	die	Pflege	und	Instandhaltung	der	Kaufimmobilie	auf.	Das	Internet	ist	die	Hauptquelle	bei	der	Suche	nach	der	passenden	Kaufimmobilie	egal,	ob	es	um	ein	Haus	oder	eine
Wohnung	geht.	Dabei	ist	zu	beachten,	dass	die	Suche	nach	einem	Eigenheim	in	der	Regel	aufwendiger	ist	als	die	Suche	nach	einer	Wohnung.	Daher	sollte	zunchst	der	Immobilienmarkt	beobachtet	werden,	um	das	Kaufpreisniveau	in	Erfahrung	zu	bringen.Gerade	bei	Wohnungen	in	Toplagen	ist	es	wichtig,	schnell	zuzugreifen	und	einen
Besichtigungstermin	zu	vereinbaren	diese	Art	der	Immobilie	zum	Kaufen	ist	schnell	mit	Terminen	berfrachtet.Neben	Immobilienportalen	lohnt	ein	Blick	in	klassische	Medien	wie	etwa	Tages-	und	Wochenzeitungen.	Ein	Blick	in	die	Samstagsausgabe	der	Zeitung	ist	bisweilen	Gold	wert.Makler	lohnen	sich	vor	allem	bei	Eigentumshusern	Da	Eigenheime
seltener	zum	Verkauf	stehen	als	Wohnungen,	kann	sich	der	Einsatz	eines	Maklers	als	hilfreich	erweisen.	Sein	Fachwissen	bietet	auf	dem	umkmpften	Immobilienmarkt	einen	unschtzbaren	Vorteil	nach	einem	ausfhrlichen	Beratungsgesprch	sucht	er	in	Eigenregie	nach	der	passenden	Kaufimmobilie.	In	der	Regel	verlangt	er	zwischen	drei	und	sechs
Prozent	des	Verkaufspreises	als	Provision.	Die	Gebhren	fallen	jedoch	nur	an,	wenn	ein	Kaufvertrag	zustande	kommt.Auch	die	Adresshinterlegung	beim	Makler	kann	zielfhrend	sein.	Dabei	sucht	der	Makler	nicht	aktiv	nach	einer	passenden	Kaufimmobilie,	wird	aber	neue	Angebote	bermitteln	sobald	sie	zu	den	Vorstellungen	passen.Darber	hinaus
befinden	sich	viele	Banken	und	Versicherungen	in	Besitz	von	Kaufimmobilien.	Der	Bankberater	in	der	entsprechenden	Filiale	gibt	gerne	Auskunft	ber	das	Angebot.	Beim	Kauf	einer	Immobilie	muss	eine	Vielzahl	von	Faktoren	beachtet	werden.	Diese	reichen	von	der	richtigen	Lage	und	dem	Schnitt	ber	Fragen	der	Bausubstanz	bis	hin	zum	Verhalten
whrend	des	Verkaufsgesprchs.	Vor	der	Besichtigung	Vor	der	Besichtigung	sollte	vor	allem	die	Lage	der	Kaufimmobilie	Beachtung	finden.	Dabei	sind	die	folgenden	Aspekte	von	Bedeutung:Erreichbarkeit	von	ffentlichen	NahverkehrsmittelnVerkehrsanbindung	mit	dem	AutoParkmglichkeiten	in	der	NheEinkaufsmglichkeiten	im	UmfeldFreizeit-	und
Erholungsmglichkeiten	in	der	NheWhrend	der	Besichtigung	Whrend	der	Besichtigung	sollte	die	Beschreibung	aus	der	Anzeige	mit	der	Realitt	abgeglichen	werden.	Nach	einem	ersten	Rundgang	mit	dem	derzeitigen	Besitzer	der	Immobilie	sollte	ein	zweiter	Erkundungsgang	in	Eigenregie	durchgefhrt	werden.	Bei	einem	zweiten	Besichtigungstermin
sollte	unbedingt	ein	Fachmann	mitgenommen	werden,	der	die	baulichen	Faktoren	untersucht.	Bei	der	Besichtigung	muss	eine	Flle	von	Aspekten	untersucht	werden:Flair	der	ViertelsUmliegende	NachbarschaftErbauungsjahr	des	Hauses	bzw.	der	Wohnung	und	Gesamteindruck	der	KaufimmobilieBei	Husern:	Zugrunde	liegende	Heiztechnik.	Der
Energieausweis	seit	kurzer	Zeit	Pflicht	in	jedem	Wohnhaus	verdeutlicht	die	energetische	Gte	des	Gesamtgebudes	ber	einfaches	Farbsystem.Beschaffenheit	der	Fensterverglasung	(dies	hat	hohe	Auswirkungen	auf	die	Hhe	der	Heizkosten)Zustand	des	Kellers	(Rost	und	Verfrbungen	weisen	auf	Probleme	mit	Feuchtigkeit	hin)Bestimmungen	im
Bebauungsplan	(entscheidet	bei	Eigenhusern	ber	das	Ausma	an	individueller	Gestaltungsfreiheit)Bei	Eigentumswohnungen:	Anstehende	gemeinschaftliche	Kosten.	Hierber	gibt	ein	Blick	in	die	Mitschriften	vergangener	Eigentmerversammlungen	Aufschluss,	da	hufig	eine	Mngelliste	mitsamt	Kostenvoranschlag	fr	die	Behebung	aufgestellt
wird.Betriebskostenabrechnung	(gibt	Aufschluss	ber	die	Nebenkosten)Die	Raumaufteilung	sagt	mehr	aus	als	die	reine	Gre	Hinzu	kommt	die	Raumaufteilung	der	Kaufimmobilie.	Diese	sollte	zu	den	Lebensgewohnheiten	des	Kufers	passen.	Folgende	Anhaltspunkte	erleichtern	die	Suche:Sonnenausrichtung	der	jeweiligen	Zimmer	(Im	Osten	und	Sden
herrscht	der	hchste	Lichteinfall)DachschrgenDurchgangszimmerFensterlose	ZimmerNach	der	Besichtigung	Wenn	die	Besichtigung	zur	Kaufentscheidung	fhrt,	mssen	sich	beide	Parteien	auf	einen	Kaufpreis	einigen.	Hier	macht	sich	die	genaue	Inspektion	der	Kaufimmobilie	bezahlt	im	wahrsten	Sinne	des	Wortes,	da	die	gefundenen	Mngel	als
Argumente	fr	eine	Preisminderung	eingesetzt	werden	knnen.	Rund	fnf	Prozent	Preisnachlass	sind	keine	Seltenheit.	Der	Erwerb	einer	Immobilie	zum	Kauf	will	gut	geplant	sein	daher	sollte	schon	frhzeitig	ein	tragfhiger	Finanzplan	erstellt	werden.Zunchst	sollte	das	eingesetzte	Eigenkapital	mglichst	hoch	sein	dies	dmpft	die	Zinslast	durch	das
aufgenommene	Darlehen.	In	der	Regel	sollte	das	Eigenkapital	mindestens	20	Prozent	des	Kaufpreises	betragen.Das	Darlehen	gibt	es	derzeit	zu	so	attraktiven	Konditionen	wie	selten	zuvor	krzlich	gab	die	Europische	Zentralbank	bekannt,	den	Leitzins	nahe	an	die	Nullprozent-Grenze	zu	setzen.	Durch	diese	Politik	des	billigen	Geldes	sind	die
Immobilienzinsen	bei	Darlehen	sehr	niedrig.	Daher	sollte	eine	mglichst	lange	Zinsbindungsfrist	festgelegt	werden.Um	das	Darlehen	stemmen	zu	knnen,	muss	das	entsprechende	Budget	vorhanden	sein.	Das	zur	Verfgung	stehende	Budget	ergibt	sich,	wenn	smtliche	Lebenshaltungskosten	(Verpflegung,	Bekleidung,	Bildung-	und	Kulturausgaben	etc.)
mitsamt	finanzieller	Reserve	fr	Notflle	vom	monatlichen	Einkommen	abgezogen	werden.Die	finanzielle	Reserve	sollte	rund	drei	bis	fnf	Monatseinkommen	betragen.	Das	Leben	luft	nicht	immer	nach	Plan	da	ist	es	umso	schlimmer,	wenn	neben	dem	Notfall	auch	noch	der	finanzielle	Ruin	droht.	Nicht	alle	Kosten	sind	auf	den	ersten	Blick	erkennbar	Bei
der	Finanzierung	sind	je	nach	Immobilientyp	unterschiedliche	versteckte	Kosten	zu	beachten.Bei	Eigentumswohnungen	etwa	fallen	Kosten	fr	die	sogenannte	Instandhaltungsrcklage	an.	Diese	Rcklage	wird	von	der	Eigentmergemeinschaft	gebildet	und	dient	dazu,	die	Kosten	von	Sanierungs-	oder	Reparaturarbeiten	am	Wohnhaus	zu	decken.	Vorsicht:
Falls	beim	Erwerb	der	Eigentumswohnung	ein	nicht	selbst	verschuldeter	Sanierungsstau	vorhanden	ist,	trgt	der	Neuzugang	der	Eigentmergemeinschaft	ebenfalls	einen	Teil	der	Kosten!Bei	Eigenheimen	kommen	neben	dem	reinen	Kaufpreis	bzw.	den	Tilgungszahlungen	noch	die	sogenannten	Kaufnebenkosten	von	rund	10	Prozent	des	Kaufpreises
hinzu.	Diese	setzen	sich	zusammen	aus	Es	gibt	einige	Fallstricke	zu	beachten,	wenn	Sie	sich	dafr	entscheiden	eine	Immobilie	zu	kaufen.Der	Kaufvertrag	ist	das	Herzstck	jeder	Kaufhandlung.	Dementsprechend	sorgfltig	sollte	er	durchgesehen	werden	schlielich	gilt	bei	Kaufimmobilie	nach	wie	vor	die	Devise	wie	gesehen,	so	gekauft.	Wichtig:	Der
Verkufer	muss	den	Zustand	gewhrleisten,	der	bei	der	Besichtigung	vorlag.	Geht	also	bis	zum	Vertragsschluss	die	Heizung	kaputt	oder	wird	das	Dach	undicht,	kommt	noch	der	Verkufer	fr	den	Schaden	auf.hnlich	sieht	es	aus,	wenn	der	Verkufer	den	Kufer	nicht	ber	nicht	erkennbare	Mngel	aufgeklrt	hat	dann	kann	der	Kufer	den	Vertrag	aufgrund
arglistiger	Tuschung	anfechten.Einblick	ins	Grundbuch	ist	unerlsslich	Der	Kaufvertrag	sollte	von	einem	Notar	aufgesetzt	werden,	der	Vertragsentwurf	in	aller	Ruhe	und	mindestens	einige	Tage	vor	Vertragsschluss	durchgesehen	werden.	Auftretende	Fragen	sollten	aufgeschrieben	und	beim	Notartermin	gestellt	werden.Bei	Hausimmobilien	ist	ein
Blick	ins	Grundbuch	unerlsslich	dadurch	bringt	der	Kufer	Grundschulden	und	Rechte	Dritter	in	Erfahrung,	die	er	beim	Kauf	bernimmt.	Vor	allem	Wege-,	Wohn-	und	Vorkaufsrechte	sollten	hier	in	Erfahrung	gebracht	werden.	Page	2	Insbesondere	fr	Singles	und	Studenten,	aber	auch	fr	alleinlebende	Senioren	ist	eine	1-Zimmer-Wohnung	ausreichend.
Doch	worauf	ist	bei	der	Suche	nach	der	geeigneten	Immobilie	zu	beachten?	Und	welche	Alternativen	bieten	sich	fr	Mietinteressenten	an?	Im	Folgenden	geben	wir	einen	umfangreichen	berblick	ber	alle	ntigen	Informationen	rund	um	die	1-Raum-Wohnung!	1-Zimmer-Wohnungen	eignen	sich	fr	verschiedene	Arten	von	Menschen:Studenten:	Zu	Beginn
des	Studiums	ziehen	zahlreiche	junge	Menschen	von	zuhause	aus	und	in	die	erste	eigene	Wohnung	ein.	Ein	Zimmer	reicht	fr	die	Studentenwohnung	blicherweise	vollkommen	aus,	wenn	diese	passend	eingerichtet	wird.alleinlebende	Senioren:	Leben	ltere	Menschen	ohne	Partner,	ist	eine	Einraumwohnung	meist	ebenfalls	ausreichend.	Hier	sollte
allerdings	darauf	geachtet	werden,	dass	der	Raum	mglichst	barrierefrei	gestaltet	wurde	und	im	Erdgeschoss	oder	der	ersten	Etage	liegt.berufsttige	Singles:	Auch	junge,	berufsttige	Singles	knnen	sich	in	Einzimmerwohnungen	wohlfhlen.	Insbesondere	in	Grostdten	kann	mit	der	entsprechenden	Gre	die	Miete	vergleichsweise	gnstig	ausfallen	aber	auch
hier	gilt:	Die	richtige	Einrichtung	sorgt	fr	eine	ideale	Raumnutzung.	Als	Alternative	zu	einer	eigenen	Wohnung	suchen	vor	allem	junge	Menschen	nach	Zimmern	in	einer	Wohngemeinschaft.	Der	Unterschied	zu	einer	eigenen	Einzimmerwohnung	besteht	darin,	dass	die	WG-Wohnung	von	mindestens	zwei	Personen	bewohnt	wird	in	Grostdten	wie	Berlin,
Kln	oder	Hamburg	knnen	die	Gemeinschaften	sogar	aus	sechs	und	mehr	Personen	bestehen.In	den	meisten	Fllen	werden	WG-Zimmer	von	Studenten	gesucht.	Aus	diesem	Grund	bestehen	in	den	Metropolen	Deutschlands	zum	Groteil	Studenten-WGs,	in	denen	sich	die	Bewohnerschaft	in	unregelmigen	Abstnden	ndert.	1-Zimmer-Wohnung	vs.	WG	was
eignet	sich	fr	wen?Ein	Zimmer	in	einer	Wohngemeinschaft	eignet	sich	fr	Personen,	die	gern	von	anderen	Menschen	umgeben	sind.	Sie	sollten	sozial	kompatibel	und	kompromissbereit	sein,	auerdem	rcksichtsvoll	und	stressresistent.	Denn	insbesondere	in	groen	WGs	mit	mehreren	Mitbewohnern	kann	es	auch	spt	in	der	Nacht	noch	laut	werden.	Auch
sollte	von	Beginn	an	festgelegt	werden,	wer	wann	putzt	und	ob	es	sich	um	eine	reine	Zweck-WG	oder	eine	WG	mit	gemeinsamen	Abenden	handeln	soll.Eine	Einzimmerwohnung	ist	hingegen	fr	Personen	geeignet,	die	ihre	Freiheit	und	Privatsphre	genieen	mchten.	Sie	mssen	keine	Kompromisse	eingehen,	dafr	jedoch	selbststndig	und
eigenverantwortlich	wohnen.Hufig	wird	davon	ausgegangen,	dass	es	Studenten	eher	in	WGs	zieht,	whrend	junge	Berufsttige	aufgrund	der	Arbeitszeiten	lieber	in	den	eigenen	vier	Wnden	wohnen.	Bevor	der	Umzug	in	eine	neue	Wohnung	ansteht,	sollten	Interessenten	die	Vor-	und	Nachteile	beider	Wohnalternativen	gegenberstellen:1-Zimmer-
WohnungWohngemeinschaftVorteileviel	Freiheit	in	den	eigenen	vier	Wndenfreie	Gestaltungsmglichkeitenhufig	gnstiger	als	1-Raum-WohnungKontakt	mit	GleichgesinntenNachteileSelbststndigkeit	erforderlichmeist	teurer	als	WG-Zimmerbei	Studenten	Brgschaft	ntigeingeschrnkte	GestaltungsmglichkeitenAbsprachen	wie	Putzplan	erforderlichbei
greren	nderungen	in	der	Wohnung	ebenfalls	Absprachen	ntig	Beim	Vergleich	von	Einraumwohnungen	und	Wohngemeinschaften	sollten	ebenfalls	die	Preise	fr	WG-Zimmer	in	Deutschland	bercksichtigt	werden.	In	Mnchen	beispielsweise	zahlen	Studenten	rund	560	Euro	fr	ein	WG-Zimmer,	in	Berlin	liegt	die	Miete	durchschnittlich	bei	420	Euro.	Auch
Hamburg	und	Kln	sind	mit	430	Euro	sowie	400	Euro	vergleichsweise	teuer.	Darber	hinaus	sind	die	Mietpreise	in	den	zehn	begehrtesten	Studentenstdten	stetig	angestiegen;	von	durchschnittlich	380	Euro	im	Jahr	2013	auf	etwa	440	Euro	im	Jahr	2016.	Damit	der	begrenzte	Raum	optimal	genutzt	wird,	lsst	sich	die	Einraumwohnung	mit	diesen	Mbeln
einrichten:Schlafcouch:	In	der	Nacht	bequem	schlafen,	tagsber	mit	wenigen	Handgriffen	gemtlich	sitzen	die	Schlafcouch	schlgt	zwei	Fliegen	mit	einer	Klappe	und	spart	Platz.breites	Bcherregal:	Das	Bcherregal	dient	in	der	Einraumwohnung	oder	dem	WG-Zimmer	als	Stauraum	und	als	Raumteiler.	Schlaf-	und	Wohnbereich	lassen	sich	so	visuell
trennen.	Alternativ	kann	hierfr	auch	ein	groer	Kleiderschrank	genutzt	werden.Kchenzeile:	Wer	keinen	groen	Wert	auf	eine	separate	Kche	und	eine	vollwertige	Kchenzeile	legt,	kann	mit	einer	Single-	oder	Pantrykche	im	Wohnbereich	viel	Platz	sparen.	Wichtige	Elemente	wie	Sple,	Khlschrank	und	Herdplatte	sind	meist	enthalten;	passende	Hngeschrnke
sorgen	fr	den	ntigen	Stauraum.Drei	Einrichtungstipps	fr	gnstige	und	hippe	Mbel	Vorhandenen	Platz	optimal	ausnutzen:	In	kleinen	Studentenzimmern	sorgt	ein	Hochbett	fr	die	ideale	Raumnutzung:	Whrend	sich	der	Schlafbereich	oben	befindet,	kann	darunter	eine	gemtliche	Sitzecke	eingerichtet	werden.	Auch	Einbauschrnke	sind	Raumwunder,	die	fr
mehr	Stauraum	sorgen.Gebrauchte	Mbel	aufarbeiten:	Auf	dem	Flohmarkt	oder	auf	Portalen	im	Internet	lassen	sich	in	der	Regel	gebrauchte	Mbel	fr	kleines	Geld	finden,	die	mit	einigen	Schritten	selbst	aufgearbeitet	werden	knnen.	Bei	Kommoden	und	alten	Tischen	bietet	sich	auch	der	Shabby	Chic-Look	an	Gebrauchtspuren	sind	dabei	Pflicht.Fr
optische	Vergrerung	sorgen:	Kleine	Rume	sollten	in	hellen	Farben	gestrichen	und	mit	Mbeln	in	hellen	Farben	eingerichtet	werden	das	lsst	die	Zimmer	optisch	grer	wirken.	Dafr	eignet	sich	helles	Holz	ebenso	wie	weier	Lack.	Wichtig	ist	auerdem,	dass	kleine	Rume	mglichst	hell	gestaltet	werden	sollten.	Das	gilt	sowohl	fr	die	Auswahl	der	Mbel	als	auch
fr	die	Wandfarbe	sowie	die	Vorhnge.	Auerdem	lautet	die	Devise:	Weniger	ist	mehr.	Das	Zimmer	sollte	also	mit	mglichst	wenigen	Einrichtungsgegenstnden	versehen	werden	mehr	Freiflche	lsst	den	Raum	grer	erscheinen.	Bei	den	Kosten	fr	die	Einzimmerwohnung	gilt	es,	zwischen	Kauf	und	Miete	zu	unterscheiden	und	die	jeweiligen	Kosten	mit	denen
grerer	Wohnungen	zu	vergleichen.Wer	eine	Einraumwohnung	kauft,	hat	in	der	Regel	mit	einem	hheren	Quadratmeterpreis	zu	rechnen	als	bei	Zwei-	oder	Dreiraumwohnungen.	Allerdings	kann	dafr	mit	hheren	Mieteinnahmen	gerechnet	werden.Auch	bezglich	der	Miete	ist	der	Quadratmeterpreis	fr	Einzimmerwohnungen	blicherweise	hher	als	fr
Wohnung	mit	zwei	oder	mehr	Zimmern.Beeinflusst	werden	die	Kosten	fr	das	Objekt	darber	hinaus	durch	den	Standort,	die	Lage	sowie	die	Gre.	Whrend	beispielsweise	eine	40	Quadratmeter	groe	Wohnung	in	Leverkusen	rund	500	Euro	warm	kosten	kann,	ist	fr	den	selben	Preis	im	Klner	Zentrum	eine	zehn	Quadratmeter	kleinere	Wohnung
erhltlich.Weitere	Tipps	zur	Miete	Insbesondere	die	Heizkosten	knnen	die	Nebenkosten	erheblich	beeinflussen	und	fr	deutlich	hhere	Mietpreise	sorgen.	Die	hufigsten	Heizvarianten	sind	die	Beheizung	mit	Gas,	l	oder	Nachtstrom.	Zwar	ist	Erdgas	die	umweltfreundlichste	Variante,	allerdings	kann	sie	nicht	berall	eingesetzt	werden	dafr	ist	ein	Anschluss
an	das	lokale	Gasnetz	erforderlich.Bezglich	des	Preises	sind	Heizl	und	Erdgas	in	etwa	gleich:	Bei	einer	rund	20	Quadratmeter	groen	Wohnung	liegen	die	Heizkosten	bei	rund	235	Euro	pro	Jahr	fr	Erdgas,	whrend	sich	Heizl	mit	etwa	280	Euro	pro	Jahr	berechnet.	Die	Nachtspeicherheizung	fllt	allerdings	mit	rund	505	Euro	an	Heizkosten	pro	Jahr	ins
Gewicht.	Aus	diesem	Grund	ist	es	fr	Studenten	immer	ratsam,	von	einer	neuen	Wohnung	mit	Nachspeicherheizung	abzusehen.	Wie	gro	ist	eine	Einzimmerwohnung	im	Durchschnitt?Die	typische	Wohnflche	fr	eine	1-Zimmer-Wohnung	liegt	zwischen	20	und	45	Quadratmetern.	Kleinere	Zimmer	sind	blicherweise	in	Wohngemeinschaften	oder
Studentenwohnheimen	zu	finden.	Vor	allem	in	Grostdten	lassen	sich	auch	grere	Wohnungen	finden,	die	als	Loft	oder	Maisonettewohnung	gestaltet	sind.	Angebot	und	Nachfrage	von	Ein-Zimmer-Wohnungen	in	Deutschland1-Zimmer-Wohnungen	stellen	lediglich	drei	Prozent	des	deutschen	Wohnungsbestandes.Wie	gestaltet	sich	der	studentische
Wohnungsmarkt?Die	Nachfrage	nach	Einraumwohnungen	ist	in	den	vergangenen	Jahren	konstant	angestiegen	das	zeigt	sich	auch	auf	dem	studentischen	Wohnungsmarkt:	Whrend	die	Durchschnittsmiete	aller	deutschen	Hochschulstdte	bei	349	Euro	liegt,	befinden	sich	die	Mietkosten	von	WG-Zimmern	in	den	zehn	teuersten	Unistdten	deutlich
darber.Wie	stehen	Einkommen	und	Miete	im	Verhltnis?Experten	raten	Mietern,	hchstens	ein	Drittel	ihres	Einkommens	fr	die	Miete	der	Ein-Zimmer-Wohnung	zu	verwenden.	Zum	einen	sorgt	das	fr	eine	angemessene	Mietzahlung,	zum	anderen	achten	auch	Vermieter	darauf,	dass	diese	problemlos	vom	Interessenten	bernommen	werden
kann.Vielerorts	sind	die	Kaltmieten	jedoch	deutlich	teurer:	In	Berlin	mssen	Mieter	beispielsweise	45	Prozent	ihres	Einkommens	fr	die	Miete	aufwenden,	in	den	hessischen	Stdten	sind	es	38	Prozent.	Sachsen	allerdings	weist	ein	anderes	Verhltnis	auf	hier	verwenden	die	Mieter	nur	26	Prozent	ihres	Gehalts	fr	die	Mietkosten.	Mehr	ber	Immobilien
wissenHol	dir	das	Wissen	was	du	brauchst.	Page	3	Ein	Heim	fr	Paare,	die	eigenen	vier	Wnde	fr	Singles	oder	die	Grndung	einer	Zweier-WG:	Eine	2-Zimmer-Wohnung	bietet	viel	Raum	fr	unterschiedliche	Verwendungsmglichkeiten.	Doch	wie	lsst	sich	das	passende	Objekt	finden?	Und	worauf	haben	Interessenten	bei	der	Wohnungssuche	zu	achten?	Wir
erklren	die	wichtigsten	Aspekte,	die	es	bei	einer	Zweiraumwohnung	zu	bercksichtigen	gilt!	Eine	Zwei-Zimmer-Wohnung	eignet	sich	fr	jede	Altersgruppe.	So	knnen	sowohl	junge	Personen	als	auch	ltere	Paare	ein	solches	Objekt	beziehen.	Senioren	sollten	allerdings	beachten,	dass	die	Wohnung	mglichst	barrierefrei	eingerichtet	ist,	damit	der	Alltag	so
einfach	wie	mglich	gestaltet	werden	kann.Wie	wird	die	2-Zimmer-Wohnung	am	besten	eingerichtet?Die	Einrichtung	der	Wohnung	ist	abhngig	von	der	Personenkonstellation.	Paare	knnen	aus	einem	Raum	ein	gemtliches	Schlafzimmer	mit	Doppelbett	und	groem	Kleiderschrank	machen,	whrend	der	andere	Raum	dank	Wohnlandschaft,	Wohnwand	und
Bcherregalen	zu	einem	Wohnzimmer	wird.In	Wohngemeinschaften	hingegen	sind	beide	Rume	als	Schlafzimmer	zu	gestalten	idealerweise	mit	einer	Schlafcouch,	einem	Schreibtisch	und	gegebenenfalls	schmalen	Raumteilern.	In	der	Wohnkche	lsst	sich	ein	groer	Esstisch	mit	breiter	Sitzbank	unterbringen;	bei	ausreichend	Platz	kann	zustzlich	ein
kleines	Sofa	aufgestellt	werden.Wie	sollten	kleine	Wohnungen	eingerichtet	werden?Bei	kleinen	Wohnungen	sollte	darauf	geachtet	werden,	dass	der	vorhandene	Raum	optimal	ausgenutzt	wird	das	ist	beispielsweise	durch	Funktionsmbel	mglich:	So	kann	ein	Funktionssofa	tagsber	als	Couch	genutzt	und	in	der	Nacht	in	ein	Bett	umgewandelt	werden.
Zudem	eignen	sich	groe	sowie	breite	Regale	als	Raumteiler,	um	beispielsweise	den	Wohnbereich	von	der	Kche	abzutrennen.	Bei	groen	Esstischen	sollte	auf	Auszieh-	oder	Klappmglichkeiten	geachtet	werden.Stauraum	kann	zum	Beispiel	mithilfe	von	Krben	unter	dem	Bett	geschaffen	werden;	mit	passenden	Regalen	lassen	sich	zudem	Dachschrgen
optimal	nutzen.	Tote	Zimmerecken	ebenso	wie	Nischen	knnen	ebenfalls	als	Stauraum	verwendet	werden	ein	Mini-Wandschrank	schafft	hier	Abhilfe.	Bei	einer	Provision	handelt	es	sich	um	die	Gebhr,	die	ein	Makler	erhlt,	wenn	er	eine	Immobilie	erfolgreich	vermittelt	hat.	Wird	also	ein	Makler	fr	die	Wohnungssuche	beauftragt,	muss	eine	Provision
gezahlt	werden	diese	betrgt	im	Regelfall	bis	zu	zwei	Kaltmieten.Mchten	Interessenten	ihre	2-Zimmer-Wohnung	provisionsfrei	erhalten,	mssen	sie	eigenstndig	und	ohne	Makler	nach	dem	Objekt	suchen.	Es	kann	dennoch	geschehen,	dass	Wohnungssuchende	whrend	der	Besichtigungen	mit	Maklern	in	Kontakt	treten	dies	ist	dann	der	Fall,	wenn	dieser
vom	Vermieter	beziehungsweise	Eigentmer	beauftragt	wurde.	Hier	gilt	allerdings:	Wer	bestellt,	der	bezahlt.	Die	Gebhren	fr	den	Vermittler	muss	dann	also	der	Vermieter	tragen.	Damit	die	Wohnungssuche	erfolgreich	wird,	sollten	Interessenten	neben	den	Kosten	auch	folgende	Aspekte	bercksichtigen:1.	Die	Gre	der	ZimmerVor	allem	bei	einer
vergleichsweise	kleinen	Wohnung	(<	50	Quadratmeter)	sollte	das	Schlafzimmer	weniger	Quadratmeter	vorweisen	als	das	Wohnzimmer,	da	sich	die	Bewohner	in	letzterem	Raum	deutlich	lnger	aufhalten.	Personen,	die	eine	Zweier-WG	grnden	mchten,	sollten	hingegen	bercksichtigen,	dass	beide	Rume	in	etwa	gleich	gro	sind.2.	Die	AufteilungBei	der
Suche	nach	einer	WG-geeigneten	Wohnung	ist	zu	bercksichtigen,	dass	es	sich	bei	der	Kche	beispielsweise	um	eine	groe	Wohnkche	handelt,	in	der	gemtliche	Abende	miteinander	verbracht	werden	knnen.	Auch	sollten	die	Zimmer	voneinander	getrennt	sein	Durchgangszimmer	eignen	sich	wiederum	fr	Paare.	Whrend	zudem	bei	WG-Wohnungen	ein	Flur
unerlsslich	ist,	knnen	Paare	auch	ein	Objekt	whlen,	bei	welchem	der	Eingang	direkt	in	den	Wohnbereich	fhrt.3.	Die	EtageErdgeschoss-	oder	Etagenwohnung?	Auch	die	Anordnung	des	Objekts	innerhalb	eines	Hauses	sollte	zuvor	abgesprochen	werden.	Eine	Erdgeschosswohnung	erleichtert	den	Umzug	und	kann	zu	einem	gemtlichen	Zuhause	werden,
wenn	sie	zum	Hof	oder	Garten	geht.	Freie	Wohnungen	in	oberen	Etagen	gestalten	zwar	den	Umzug	etwas	schwieriger	insbesondere	bei	einem	fehlenden	Aufzug	sorgen	jedoch	hufig	fr	mehr	Privatsphre	und	ein	greres	Sicherheitsgefhl	bei	den	Bewohnern.4.	Bad	&	KcheLeben	zwei	Personen	in	der	Wohnung,	sollte	das	Bad	entsprechend	gro	sein	und	im
Idealfall	vom	Flur	abgehen.	Fr	Singles	ist	ein	kleines	Duschbad,	welches	nur	wenige	Quadratmeter	in	Anspruch	nimmt,	oftmals	vllig	ausreichend.	WG-geeignet	ist	ein	Objekt	auerdem	dann,	wenn	die	Kche	als	separater	und	groer	Raum	zur	Verfgung	steht	fr	Paare	gengt	hufig	auch	ein	Wohnbereich	mit	eingebauter	Kchenzeile.	Wird	eine	Wohnung	mit
2	Zimmern	bezogen,	sollten	die	Nebenkosten	bercksichtigt	werden,	die	einen	Einblick	in	den	Verbrauch	des	gesamten	Haushalts	geben.	Zu	diesen	Kosten	gehren	neben	der	Treppenhausreinigung,	der	Straenreinigung	und	Mllabfuhr,	der	Versicherungen	und	der	Gartenpflege	auch	die	Wasser-,	Heiz-	und	Stromkosten.	Insbesondere	die	Strom-	und
Heizkosten	knnen	die	Warmmiete	nach	oben	treiben.Der	Stromverbrauch	Ein	Zwei-Personen-Haushalt	verbraucht	im	Durchschnitt	etwa	2.700	Kilowattstunden	pro	Jahr	da	ein	Ein-Personen-Haushalt	auf	rund	1.700	Kilowattstunden	pro	Jahr	geschtzt	wird,	verbrauchen	zwei	Personen	weniger	als	das	Doppelte.Hierbei	ist	allerdings	ein	Unterschied
zwischen	Paaren	und	Wohngemeinschaften	zu	machen:	Paare	kochen	in	der	Regel	gemeinsam	und	nutzen	Gerte	wie	den	TV	oder	die	Waschmaschine	meist	zusammen.	Mitbewohner	einer	WG	dagegen	kochen	hufig	separat	und	verfgen	oftmals	ber	eigene	Fernseher	und	Computer	in	ihren	jeweiligen	Rumen.	Hier	kann	der	Verbrauch	bei	3.000
Kilowattstunden	im	Jahr	oder	hher	liegen.Daraus	ergeben	sich	Stromkosten	von	500	bis	800	Euro	pro	Jahr,	ganz	abhngig	von	der	Personenkonstellation	und	dem	tatschlichen	Verbrauch.Die	Heizkosten	Die	Heizkosten	sind	vorrangig	vom	Verbrauch	und	von	der	Heizart	abhngig.	So	liegen	die	Kosten	fr	eine	etwa	70	Quadratmeter	groe	Wohnung	bei
rund	900	Euro;	beim	Heizen	mit	Erdgas	knnen	hingegen	etwa	100	Euro	gespart	werden.	Experten	raten,	sich	mithilfe	des	Bundesweiten	Heizspiegels	ber	den	Verbrauch	sowie	die	Kosten	zu	informieren.Die	NachtspeicherheizungBei	einer	Nachtspeicherheizung	wird	die	Wrme	durch	Strom	erzeugt	im	Vergleich	zum	Heizen	mit	l	oder	Gas	schlgt	sich
diese	Heizvariante	in	hheren	Kosten	sowie	hheren	CO2-Emissionen	nieder.Eine	kurze	BeispielrechnungBei	einer	Nachtspeicherheizung	liegen	die	Kosten	pro	Kilowattstunden	bei	etwa	21	Cent,	fr	l	und	Erdgas	werden	hingegen	nur	9	beziehungsweise	8	Cent	berechnet.	Wird	nun	von	einer	etwa	60	Quadratmeter	groen	Wohnung	ausgegangen,	betragen
die	Kosten	der	teuersten	und	umweltschdlichsten	Variante	(Nachtstrom)	rund	1.510	Euro,	whrend	fr	Gas	und	l	nur	700	beziehungsweise	840	Euro	eingeplant	werden	mssen	die	Nachtspeicherheizung	ist	demnach	doppelt	so	teuer	wie	die	beiden	anderen	Heizvarianten.	Wie	sieht	dasAngebot	und	Nachfrage	von	Zwei-Zimmer-Wohnungen	in
Deutschland	aus?Der	Anteil	der	Zwei-Zimmer-Wohnungen	am	deutschlandweiten	Bestand	macht	lediglich	etwa	neun	Prozent	aus	(Stand	2014)	jedoch	ist	die	Nachfrage	vergleichsweise	hoch.Wie	gro	ist	die	erforderliche	Pro-Kopf-Wohnflche?Das	Statistische	Bundesamt	hat	2011	ermittelt,	dass	die	durchschnittliche	Wohnflche	pro	Person	bei	knapp	43
Quadratmetern	liegt	noch	1991	haben	die	Deutschen	acht	Quadratmeter	weniger	gebraucht.	Diese	Pro-Kopf-Wohnflche	reduziert	sich	allerdings,	wenn	Kinder	zum	Haushalt	gehren:	So	bentigen	Alleinerziehende	mit	einem	Kind	etwa	39	Quadratmeter.	Bei	Paaren	hingegen	wird	aufgrund	der	Zimmeraufteilung	der	erforderliche	Platz	grer:	Hier	stehen
den	Personen	jeweils	rund	49	Quadratmeter	zur	Verfgung.Wie	verhlt	sich	das	Verhltnis	von	Miete	und	Einkommen	in	Deutschland?Die	Deutschen	geben	im	Durchschnitt	ein	Drittel	ihres	Einkommens	fr	die	Miete	aus.	Insbesondere	in	Grostdten	ist	es	schwierig,	ein	entsprechend	gnstiges	Objekt	zu	finden.	So	macht	die	Kaltmiete	in	den	schsischen
Stdten	zwar	nur	26	Prozent	des	monatlichen	Einkommens	aus,	in	Berlin	dagegen	liegt	der	Anteil	bei	45	Prozent.	Mehr	ber	Immobilien	wissenHol	dir	das	Wissen	was	du	brauchst.	Page	4	Auf	der	Suche	nach	einer	neuen	3-Zimmer-Wohnung	sind	etliche	Aspekte	zu	bercksichtigen:	In	welcher	Personenkonstellation	wird	eingezogen?	Wie	sollen	die	Rume
eingerichtet	werden?	Und	wie	teuer	darf	die	neue	Wohnung	berhaupt	sein?	Wir	beantworten	diese	Fragen	und	zeigen	weitere	Punkte	auf,	die	es	bei	der	Wohnungssuche	zu	beachten	gilt!	Folgende	Personengruppen	profitieren	von	3-Zimmer-Wohnungen:Paare:	Sowohl	jngere	als	auch	ltere	Paare	knnen	einen	Raum	als	Schlafzimmer	und	den	zweiten
Raum	als	Wohnzimmer	nutzen.	Der	dritte	Raum	findet	Verwendung	als	Arbeitsbereich	oder	Gstezimmer.Familien	mit	Kind:	Ziehen	Paare	mit	einem	Kind	in	das	Objekt,	werden	die	drei	Rume	in	ein	Elternschlafzimmer,	ein	Kinderzimmer	und	einen	Wohnbereich	unterteilt.	Auch	ein	Alleinerziehender	mit	einem	bis	zwei	Kindern	kann	in	die
Dreiraumwohnung	ziehen	bei	zwei	Kindern	sollten	diese	sich	allerdings	ein	Kinderzimmer	teilen.Wohngemeinschaften:	Fr	Wohngemeinschaften	von	zwei	bis	drei	Personen	ist	die	Immobilie	ebenfalls	ideal.	Hartz-4-Empfnger	haben	Anspruch	darauf,	dass	die	Kosten	fr	Heizung	und	Unterkunft	erstattet	werden.	Folgende	Fragen	mssen	dabei
beantwortet	werden:Wie	alt	ist	der	Hartz-4-Empfnger?Handelt	es	sich	um	einen	Ein-	oder	Mehr-Personen-Haushalt?Wie	hoch	ist	die	Miete?Handelt	es	sich	um	einen	angemessenen	Wohnraum?	Fr	einen	Single	ist	eine	Wohnflche	von	45	bis	50	Quadratmetern	angemessen;	fr	zwei	Personen	ein	Wohnraum	von	etwa	60	Quadratmetern.	Jeder	weiteren
Person	stehen	15	Quadratmeter	zu.	Jedoch	sind	diese	Angaben	nur	Richtwerte	die	rtlichen	Gegebenheiten	haben	einen	groen	Einfluss	darauf.Die	Miethhe	ist	abhngig	von	der	jeweiligen	Kommune;	in	der	Regel	wird	sie	in	den	rtlichen	Richtlinien	festgelegt.	Sind	keine	Richtlinien	festgelegt,	kann	das	Wohngeldgesetz,	auch	WoGG	genannt,	als
Grundlage	genutzt	werden.	Achtung:	Fr	die	Mietkaution	kann	ein	Darlehen	beim	Jobcenter	beantragt	werden	der	Antrag	sollte	noch	vor	dem	Umzug	bewilligt	werden.Hilfebedrftige	Personen	unter	25	Jahren	Damit	die	Unterkunfts-	und	Heizungskosten	fr	Personen	unter	25	Jahren	bernommen	werden,	muss	mindestens	einer	der	folgenden	Punkte
gegeben	sein:Die	Antrge	zur	bernahme	der	Kosten	wurden	noch	vor	dem	Auszug	aus	dem	Elternhaus	gestellt.Der	Auszug	geschieht	aus	beruflichen	Grnden.Durch	den	beruflich	bedingten	Umzug	erhlt	der	Betroffene	Leistungen	wie	BAfG	oder	Berufsausbildungsbeihilfe.Dem	Betroffenen	kann	das	Zusammenleben	mit	den	Eltern	nicht	zugemutet
werden.	Die	Kosten	der	Immobilie	hngen	davon	ab,	ob	Wohnungssuchende	die	3-Zimmer-Wohnung	mieten	oder	kaufen	mchten	die	Gegenberstellung	der	Vor-	und	Nachteile	beider	Varianten	kann	bei	der	Entscheidungsfindung	helfen:MieteKaufVorteilemehr	FlexibilittEin-	und	Auszug	einfachergrerer	finanzieller	Spielraumhervorragend	fr	die
Altersvorsorgenach	Abzahlung	nur	noch	Betriebskosten	zu	zahlenfreie	GestaltungsmglichkeitenNachteilekeine	Investition	ins	Alterin	der	Gestaltung	eingeschrnktMiete	kann	erhht	werdenan	den	Wohnort	gebundenbei	Auszug	Kufer	erforderlichmit	anfnglich	hohen	Kosten	verbunden	Nichtsdestotrotz	ist	in	beiden	Fllen	neben	der	Kaltmiete
beziehungsweise	dem	Kaufpreis	mit	diesen	Nebenkosten	zu	rechnen:Wasser-	und	AbwasserkostenHeizkostenMllabfuhrVersicherungenGrundsteuerHausmeisterggf.	TreppenhausreinigungDarber	hinaus	mssen	die	Kosten	fr	Strom,	Internet,	Telefon	und	TV	sowie	GEZ	eingeplant	werden.	Angebot	und	Nachfrage	nach	3-Zimmer-Wohnungen	in
DeutschlandEtwa	22	Prozent	des	gesamten	deutschen	Wohnungsbestandes	bestehen	aus	Dreiraumwohnungen.So	gro	ist	die	durchschnittliche	Wohnflche	pro	KopfMit	etwa	43	Quadratmetern	hat	sich	die	Pro-Kopf-Wohnflche	seit	1991	um	rund	zehn	Quadratmeter	vergrert.	Bei	Alleinerziehenden	mit	einem	Kind	reduziert	sich	diese	Flche	auf	rund	39
Quadratmeter	bei	zwei	Kindern	sogar	auf	etwa	31	Quadratmeter.	Bei	Paaren	mit	einem	Kind	liegt	die	Pro-Kopf-Wohnflche	bei	35	Quadratmetern;	bei	Paaren	ohne	Kinder	steigt	diese	auf	knapp	49	Quadratmeter.Zwei-	und	Dreizimmerwohnungen	gegenber	EinzimmerwohnungenSuchen	Interessenten	nach	einer	2-	bis	3-Zimmer-Wohnung,	profitieren
sie	meist	von	einem	um	etwa	20	Prozent	gnstigeren	Quadratmeterpreis	als	bei	1-Zimmer-Wohnungen.	Darber	hinaus	bleiben	Personen	im	Schnitt	etwa	fnf	Jahre	in	den	Zwei-	bis	Dreizimmerwohnungen,	whrend	sie	hufig	schon	nach	drei	Jahren	aus	der	1-Raum-Wohnung	ausziehen.	Aus	diesem	Grund	ist	es	auch	fr	Singles	eine	berlegung	wert,	eventuell
ein	greres	Objekt	in	Betracht	zu	ziehen.	Somit	kann	eine	3-Zimmer-Wohnung	als	WG	gnstiger	fr	die	Bewohner	ausfallen.	Wie	viele	Personen	sollten	die	3-Raum-Wohnung	maximal	beziehen?	Je	nach	Personenkonstellation	sollten	maximal	drei	Personen	die	Wohnung	beziehen	bei	Paaren	steht	beispielsweise	stets	ein	Raum	als	Wohnbereich	zur
Verfgung.	Bei	Wohngemeinschaften	dagegen	muss	auf	eine	optimale	Aufteilung	geachtet	werden.Kann	eine	3-Zimmer-Wohnung	als	WG	genutzt	werden?	Grundstzlich	kann	das	Objekt	als	WG	genutzt	werden,	allerdings	ist	dies	vom	Grundriss	abhngig.	Bei	zwei	Personen	sollten	mindestens	zwei	Rume	in	etwa	gleich	gestaltet	sein;	auch	sollte	keines	der
Zimmer	ein	Durchgangszimmer	sein.	Der	dritte	Raum	kann	dann	als	gemeinschaftliches	Wohnzimmer	verwendet	werden.Bei	drei	Mitbewohnern	sollten	alle	Rume	ungefhr	gleich	geschnitten	und	vom	Flur	aus	erreichbar	sein.	Bei	dieser	Konstellation	ist	wichtig,	dass	die	Kche	mglichst	gro	ist,	um	diese	gemeinschaftlich	nutzen	knnen.	Ist	ein	Balkon
oder	eine	Terrasse	vorhanden,	sollten	diese	im	Idealfall	von	der	Kche	abgehen.Wie	lsst	sich	die	3-Raum-Wohnung	einrichten?	Beim	Einrichten	der	neuen	Immobilie	sollten	am	besten	folgende	Aspekte	bercksichtigt	werden:1.	Fr	die	Kche	einen	Raumplaner	verwenden	Insbesondere	in	Kchen	ist	gengend	Stauraum	notwendig,	um	alle	Utensilien	ebenso
wie	den	Lebensmittelvorrat	sinnvoll	unterzubringen.	So	ist	beispielsweise	darauf	zu	achten,	tglich	genutzte	Gegenstnde	griffbereit	zu	verstauen	und	Vorratsbereiche	nahe	der	Arbeitsplatte	einzurichten.	Zudem	sorgen	helle	Farben	fr	einen	grer	wirkenden	Raum.2.	Bei	kleinen	Rumen	auf	Funktionsmbel	setzen.	Ist	beispielsweise	nicht	gengend	Platz	fr
ein	Bett	und	ein	Sofa,	kann	die	Schlafcouch	die	ideale	Alternative	sein.	Zudem	lassen	sich	ein	breiter	Kleiderschrank	oder	ein	groes	Bcherregal	als	stilvoller	Raumteiler	einsetzen.	In	Kinderzimmern	und	WG-Rumen	sorgen	unter	anderem	Hochbetten	fr	eine	perfekte	Raumnutzung:	Das	Bett	nimmt	keinen	Platz	weg	und	in	der	dadurch	entstandenen
Nische	lsst	sich	eine	gemtliche	Sitzecke	einrichten.4.	Die	Wohnkche	passend	einrichten.	Vor	allem	in	WGs	wird	die	Wohnkche	zum	Gemeinschaftsbereich.	Deshalb	eignet	sich	als	Einrichtung	anstatt	mehrerer	Sthle	beispielsweise	eine	Sitzecke	mit	einer	breiten	Sitzbank.	Mehr	ber	Immobilien	wissenHol	dir	das	Wissen	was	du	brauchst.	Page	5	Eine	4-
Raum-Wohnung	bietet	in	der	Regel	ausreichend	Platz,	um	diese	mit	der	Familie	oder	in	Form	einer	WG	zu	beziehen.	Im	Folgenden	erklren	wir,	worauf	bei	der	Suche	nach	einem	neuen	Zuhause	geachtet	werden	sollte.	Fr	FamilienEine	4-Raum-Wohnung	eignet	sich	fr	Familien	mit	ein	bis	zwei	Kindern	sowie	fr	Paare	mit	Kinderwunsch.	Bei	dieser
Konstellation	gestaltet	sich	die	Aufteilung	normalerweise	wie	folgt:ein	Elternschlafzimmerein	Wohnzimmerein	Kinderzimmerwahlweise	ein	Kinderzimmer	oder	ein	Arbeitszimmer	Ob	Familien	die	Immobilie	mieten	oder	kaufen,	ist	abhngig	von	der	gewnschten	Flexibilitt	und	der	Familienentwicklung:	Handelt	es	sich	lediglich	um	eine	Art
bergangslsung,	bevor	in	das	Eigenheim	gezogen	wird,	ist	die	Miete	in	jedem	Fall	sinnvoller.	Wnscht	sich	die	Familie	hingegen	eine	feste	Niederlassung	und	ist	die	Familienplanung	abgeschlossen,	kann	die	4-Raum-Wohnung	auch	gekauft	werden.	Die	WohngemeinschaftAuch	Personen,	die	eine	Wohngemeinschaft	planen,	sollten	eine	4-Raum-Wohnung
in	Betracht	ziehen.	Eine	solche	Konstellation	ist	jedoch	vorab	unbedingt	mit	dem	Vermieter	abzuklren	nicht	jeder	Hausbesitzer	ist	mit	einer	WG	einverstanden.	Je	nach	Gre	der	Wohnung	kann	diese	mit	drei	bis	vier	Personen	bezogen	werden.	Sinnvoll	ist	es,	bei	vier	Personen	nach	einer	Immobilie	mit	zwei	Badezimmern	zu	suchen,	um	ein	besseres
sowie	entspanntes	Zusammenleben	zu	gewhrleisten.	Mitunter	entscheiden	die	folgenden	Aspekte	ber	die	sptere	Wohnqualitt:1.	Die	Aufteilung	der	Wohnung	Insbesondere	bei	Wohngemeinschaften	gehrt	die	Aufteilung	zu	den	wichtigsten	Aspekten:	Eignet	sich	der	Schnitt	fr	eine	WG?	Sind	die	Zimmer	in	etwa	gleich	gro,	sodass	kein	Mitbewohner
benachteiligt	wird?	Sind	beispielsweise	Durchgangszimmer	vorhanden,	kommt	die	Wohnung	nur	bedingt	fr	eine	WG	in	Frage.	2.	Die	Kosten	Neben	der	Gre	und	Aufteilung	gehren	die	Kosten	zu	den	wichtigsten	Aspekten.	Hier	sollte	beachtet	werden,	dass	diese	nicht	mehr	als	ein	Drittel	des	eigenen	Einkommens	ausmachen	andernfalls	kann	es	bei	der
Mietzahlung	oder	Kredittilgung	in	kostenintensiven	Monaten	zu	Engpssen	kommen.3.	Die	Ausstattung	Verfgt	die	Wohnung	ber	einen	Balkon	oder	einen	Garten,	sollte	sich	ein	Zugang	idealerweise	an	der	Kche	oder	am	Wohnzimmer	befinden,	damit	die	Wohnsituation	mglichst	optimal	gestaltet	werden	kann.	hnliches	gilt	fr	das	Badezimmer:	Bei	vier
Personen	sind	zwei	Badezimmer	am	sinnvollsten.4.	Die	Umgebung	Fr	Familien	sollten	die	Wege	zur	Schule	oder	zum	Kindergarten	mglichst	kurz	sein.	Auch	sollten	sich	Einkaufsmglichkeiten	sowie	rzte	in	der	Nhe	befinden.	Beziehen	Studenten	die	Wohnung,	sollte	die	Universitt	oder	Hochschule	schnell	zu	erreichen	sein.5.	Die	Nachbarn	Bei
studentischen	Wohngemeinschaften	ist	es	ideal,	wenn	sich	die	Bewohnerschaft	im	Haus	aus	mglichst	jungen	Personen	zusammensetzt	auf	diese	Weise	ist	beispielsweise	gegenseitiges	Verstndnis	fr	die	Lautstrke	vorhanden.	Darber	hinaus	drfen	die	monatlichen	Tilgungszahlungen	fr	den	Kredit	nicht	vergessen	werden.VorteileNachteileMietenhohe
FlexibilittReparaturen	am	Haus	vom	Vermieter	bernommenvergleichsweise	niedrige	Nebenkostenpersnliche	UnabhngigkeitKndigung	jederzeit	mglichGestaltungsfreiheit	eingeschrnktStaffelmiete	mglichkeine	AltersvorsorgeKaufenEigentum	oftmals	mit	Garten	oder	Balkon/Terrassefreie	GestaltungsmglichkeitenSchutz	vor	KndigungenVorsorge	fr	das
Alteran	einen	Wohnort	gebundenReparaturen	mssen	selbst	gezahlt	werdenGrundsteuer	muss	gezahlt	werdenfinanzielle	Belastung	durch	Kredit	Fr	Familien	kann	es	sich	durchaus	lohnen,	auch	ein	Haus	mit	vier	Zimmern	in	Betracht	zu	ziehen.	Vorteilhaft	ist	hierbei,	dass	die	Immobilien	insbesondere	am	Stadtrand	vergleichsweise	gnstig	sind.	Auch
verfgen	sie	oftmals	ber	einen	Garten	oder	befinden	sich	in	der	Nhe	von	Grnflchen.	Allerdings	sollte	die	Familie	aus	maximal	vier	Personen	bestehen	und	die	Familienplanung	abgeschlossen	sein.	Bezglich	der	Kosten	sollte	zwischen	Miete	und	Kauf	unterschieden	werden	auch	die	Nebenkosten	gestalten	sich	bei	beiden	Wohnformen	voneinander.Die	4-
Zimmer-Wohnung	mietenWird	die	Immobilie	gemietet,	richtet	sich	die	Kaltmiete	vor	allem	nach	der	Lage	der	Wohnung.	Whrend	die	Quadratmeterpreise	in	Kln,	Dsseldorf	und	Hamburg	zwischen	9	und	12	Euro	liegen,	ist	in	Mnchen	mit	einem	Quadratmeterpreis	von	14	bis	16	Euro	zu	rechnen.	In	Dresden	und	Leipzig	dagegen	profitieren	Mieter	von
einem	Quadratmeterpreis	zwischen	6	und	9	Euro.Hinzu	kommt,	dass	auch	die	Lage	innerhalb	der	Stadt	ebenso	wie	die	Wohnflche	und	die	Ausstattung	etwa	ein	Balkon	oder	eine	Badewanne	die	Kaltmieten	beeinflussen.Die	NebenkostenAuf	die	Kaltmiete	werden	unter	anderem	folgende	Nebenkosten	aufgeschlagen	je	nach	Wohngre	und	Lage	ist
hierbei	mit	180	bis	350	Euro	zustzlich	zu	rechnen:HeizkostenWarmwasserkostenGrundsteuerMllabfuhrWasser	und	AbwasserGebudereinigungHausmeisterStraenreinigung	Die	4-Zimmer-Wohnung	kaufenAuch	beim	Kauf	einer	Wohnung	entscheidet	allen	voran	die	Lage,	wie	teuer	der	Kaufpreis	ist.	Whrend	sich	der	Quadratmeterpreis	in	Stuttgart
beispielsweise	bei	rund	2.900	Euro	einpendelt,	liegt	er	in	Leipzig	bei	knapp	1.200	Euro.	Dsseldorf	wiederum	liegt	mit	circa	2.500	Euro	im	mittleren	Preissegment.Die	NebenkostenEigentmer	mssen	ebenfalls	die	blichen	Nebenkosten	wie	Warmwasser	und	Heizung	zahlen.	Da	sie	jedoch	oftmals	Teil	einer	Eigentmergemeinschaft	sind,	ist	hier	mit
zustzlichen	Nebenkosten	zu	rechnen,	etwa:Kosten	fr	die	VerwaltungKosten	fr	die	Instandhaltung	(meist	als	Rcklage	in	der	Eigentmergemeinschaftskasse)	Darber	hinaus	drfen	die	monatlichen	Tilgungszahlungen	fr	den	Kredit	nicht	vergessen	werden.	Wie	sieht	das	Angebot	und	die	Nachfrage	von	4-Zimmer-Wohnungen	in	Deutschland	aus?Etwa	26
Prozent	aller	Wohnungen	in	Deutschland	sind	Vier-Zimmer-Wohnungen.	Grundstzlich	bersteigt	die	Nachfrage	deutlich	das	Angebot.Wie	lange	wird	in	Deutschland	durchschnittlich	in	einer	Wohnung	gewohnt?In	Deutschland	ist	die	durchschnittliche	Dauer,	die	ein	Haushalt	in	einer	Mietwohnung	verbringt,	vergleichsweise	hoch:	Sie	liegt	bei	rund	zwlf
Jahren.Wie	sollte	sich	die	Miete	um	Verhtnis	zum	Einkommen	verhalten?In	der	Regel	wird	dazu	geraten,	maximal	ein	Drittel	des	eigenen	Einkommens	fr	Kaltmiete	und	Betriebskosten	auszugeben.	Zwar	liegt	der	deutschlandweite	Durchschnitt	bei	30	Prozent,	doch	innerhalb	des	Landes	ist	das	Verhltnis	ungleich	verteilt.	So	mssen	in	Hamburg
beispielsweise	47	Prozent	des	monatlichen	Einkommens	fr	die	Kaltmiete	ausgegeben	werden,	in	den	nordrhein-westflischen	Grostdten	sind	es	dagegen	nur	28	Prozent.Wie	hoch	ist	die	durchschnittliche	Pro-Kopf-Wohnflche?In	den	vergangenen	Jahren	ist	die	Pro-Kopf-Wohnflche	von	rund	39	Quadratmetern	auf	etwa	45	Quadratmeter	angestiegen.	Je
mehr	Personen	allerdings	zu	einem	Haushalt	gehren,	desto	geringer	ist	eben	jene	Pro-Kopf-Wohnflche:	So	liegt	sie	bei	Paaren	mit	zwei	Kindern	beispielsweise	bei	rund	30	Quadratmetern,	bei	Alleinerziehenden	mit	drei	Kindern	allerdings	bei	nur	circa	25	Quadratmetern.	(Stand	2011)Wie	viel	kann	sich	ein	deutscher	Haushalt	an	Wohnflche	leisten?
Trotz	steigender	Mieten	in	Mehrfamilienhusern	(seit	2010	um	10,2	Prozent)	knnen	sich	die	deutschen	Haushalte	mehr	Wohnraum	leisten	als	noch	vor	sechs	Jahren	das	hngt	mit	dem	verfgbaren	Einkommen	zusammen,	welches	seit	2010	um	11,5	Prozent	gewachsen	und	somit	deutlicher	angestiegen	ist	als	die	Mietkosten.	Geben
Durchschnittshaushalte	in	Deutschland	nun	25	Prozent	dieses	Einkommens	fr	ihre	Miete	aus,	ergibt	sich	daraus	eine	leistbare	Wohnflche	von	94	Quadratmetern	vor	sechs	Jahren	konnten	sie	sich	dafr	nur	eine	Wohngre	von	maximal	92	Quadratmetern	leisten.	Mehr	ber	Immobilien	wissenHol	dir	das	Wissen	was	du	brauchst.	Page	6	Ob	Familien	mit
Kindern	oder	eine	groe	Wohngemeinschaft:	Bei	der	Gre	sowie	Aufteilung	wird	der	Grundstein	fr	ein	gemtliches	Zuhause	geschaffen.	Wir	erklren,	was	Interessenten	bei	der	Suche	nach	einer	5-Zimmer-Immobilie	zu	beachten	haben.	Zustzlich	geben	wir	Tipps	zur	Einrichtung	sowie	zum	Zusammenleben!	Eine	5-Zimmer-Wohnung	ist	fr	diese
Personengruppen	am	besten	geeignet:Familien:	Familien	mit	bis	zu	drei	Kindern	finden	in	diesem	Objekt	ausreichend	Platz,	sodass	jedes	Familienmitglied	einen	Rckzugsraum	erhlt.	Eine	grozgige	Kche	sowie	ein	gemtlicher	Wohnbereich	bieten	gengend	Raum	fr	die	gemeinsame	Zeit.Wohngemeinschaften:	Wohngemeinschaften,	die	aus	maximal	fnf
Personen	bestehen,	profitieren	ebenfalls	von	einer	5-Raum-Wohnung.	Mit	zwei	Bdern	und	einer	groen	Wohnkche	steht	dem	gemtlichen	WG-Leben	nichts	im	Weg.	Wie	gestaltet	sich	das	Wohnen	mit	der	Familie	am	besten?	Optimal	ist	folgende	Aufteilung:ein	Elternschlafzimmerein	Wohnzimmerdrei	KinderzimmerZieht	eine	Familie	mit	maximal	zwei
Kindern	in	das	Objekt,	kann	der	fnfte	Raum	auch	als	Arbeitszimmer,	Spielzimmer	oder	Gstezimmer	genutzt	werden	handelt	es	sich	um	einen	vergleichsweise	kleinen	Raum,	kann	dieser	in	einen	begehbaren	Kleiderschrank	umgewandelt	werden.Erdgeschosswohnungen	eignen	sich	hervorragend	fr	Familien,	denn	Einkufe	und	die	Babyschale	mssen	so
nicht	ber	mehrere	Treppen	hinaufgetragen	werden.	Bei	kleinen	Kindern	ist	es	auerdem	sinnvoll,	einen	Stellplatz	fr	den	Kinderwagen	im	Treppenhaus	zu	finden.Wie	gestaltet	sich	das	Wohnen	in	der	WG	am	besten?	Bei	fnf	Rumen	kann	die	Wohngemeinschaft	aus	bis	zu	fnf	Personen	bestehen.	Dabei	wird	jeder	Raum	als	WG-Zimmer	genutzt	dann	sollte
die	Kche	jedoch	gro	genug	sein,	um	sie	gemeinschaftlich	nutzen	und	gemeinsame	Abende	dort	verbringen	zu	knnen.	Beziehen	maximal	vier	Personen	die	Wohnung,	lsst	sich	ein	Raum	als	gemeinschaftlicher	Wohnbereich	nutzen.Bei	der	Wohnungssuche	ist	sowohl	auf	einen	praktischen	Grundriss	als	auch	auf	eine	mglichst	gleichmige	Aufteilung	zu
achten.	So	sollten	zwei	Badezimmer	vorhanden	sein	und	alle	WG-Rume	vom	Flur	abgehen	Durchgangszimmer	sind	ungeeignet.Wichtig	fr	das	WG-Leben	mit	mehreren	Personen	sind	die	folgenden	Punkte:1.	Ein	WG-Casting	ist	unerlsslich!	Leben	vier	bis	fnf	Personen	gemeinsam	unter	einem	Dach,	sollte	ein	freundschaftlicher	Umgang	herrschen,	um
das	WG-Leben	mglichst	einfach	zu	gestalten.2.	Regeln	sind	ntig!	Insbesondere	Putzplne	sind	oftmals	unbeliebt,	aber	ntig.	Dadurch	kann	geplant	werden,	wer	die	Wohnung	wann	subert,	damit	es	weder	zu	Diskussionen	noch	zu	unsauberen	Rumen	kommt.3.	Die	Miete	ist	sinnvoll	aufzuteilen!	Je	grer	das	WG-Zimmer,	desto	hher	die	Miete	die
monatlichen	Kosten	fr	die	Wohngemeinschaft	sollten	der	Zimmergre	entsprechend	aufgeteilt	werden.	Die	Person	mit	dem	kleinsten	Zimmer	hat	demnach	die	geringste	Miete	zu	zahlen.	Gemeinschaftsflchen	werden	in	der	Regel	durch	alle	Mieter	geteilt.	Zwar	bestimmt	die	individuelle	Situation,	ob	der	Kauf	oder	die	Miete	einer	Fnfzimmerwohnung
geeignet	ist,	doch	kann	die	folgende	Gegenberstellung	als	Entscheidungshilfe	dienen:KaufMieteVorteilenach	Tilgung	nur	noch	Betriebskosten	zu	zahlengute	Altersvorsorgemehr	Gestaltungsfreiheitmehr	Mobilitt	und	Flexibilittbei	nderung	der	Lebensumstnde	schneller	Umzug	mglichanfnglich	gnstiger	als	EigentumNachteilean	einen	Standort
gebundenanfnglich	hhere	Kostennach	Auszug	muss	Kufer	gefunden	werdenMiete	kann	vom	Vermieter	erhht	werdenkeine	Investition	ins	Alterbeschrnkte	Gestaltungsmglichkeiten	Ist	die	Familienplanung	abgeschlossen	und	mchten	sich	Wohnungssuche	fr	eine	lngere	Zeit	an	einem	Ort	niederlassen,	kann	die	Eigentumswohnung	von	Vorteil	sein	zumal
sich	diese	spter	an	die	eigenen	Kinder	weitervererben	lsst.	Wer	allerdings	flexibel	sein	und	sich	ungern	an	einen	Ort	binden	mchte,	sollte	die	Mietwohnung	in	Betracht	ziehen.	Die	durchschnittliche	Wohnflche	bei	Fnfzimmerwohnungen	liegt	zwischen	120	und	160	Quadratmetern.	Grundstzlich	gilt	in	beliebten	deutschen	Grostdten,	dass	der
Quadratmeterpreis	einer	5-Zimmer-Wohnung	im	Durchschnitt	gnstig	ist	als	bei	einer	1-Zimmer-Wohnung.	Die	Kosten	fr	die	Immobilie	werden	von	folgenden	Faktoren	beeinflusst:StandortLageWohnflcheGrundrissZustze	wie	Balkon,	Terrasse	oder	GartenMiete	vs.	KaufDie	Mietwohnung	Fr	die	Mietwohnung	werden	neben	der	vom	Vermieter
festgelegten	Kaltmiete	auch	die	Nebenkosten	fllig.	Diese	beinhalten	die	Gebhren	fr	Wasser	und	Abwasser,	Mllabfuhr,	Treppenhausreinigung,	Heizung,	Versicherungen	und	den	Hausmeister.	Gegebenenfalls	werden	damit	auch	Kosten	zur	Gartenpflege	und	Schornsteinsuberung	abgedeckt.Darber	hinaus	haben	Mietinteressenten	die	Kosten	fr	den
Strom	sowie	die	Gebhren	fr	Telefon,	Internet,	TV	und	GEZ	zu	bercksichtigen.	Zustzlich	wird	vor	Einzug	eine	Mietkaution	fllig,	die	in	bar	gezahlt	werden	muss.Die	Eigentumswohnung	All	diese	Nebenkosten	fallen	auch	bei	einer	Eigentumswohnung	an.	Auf	den	Kaufpreis	werden	zudem	noch	diese	Gebhren	aufgeschlagen:Erwerbskosten:	Diese	bestehen
aus	der	Grunderwerbsteuer,	den	Gerichtskosten	sowie	den	Notarkosten.Grundsteuer:	Diese	muss	jhrlich	gezahlt	werden.Da	der	Kaufpreis	in	der	Regel	ber	ein	Darlehen	gezahlt	wird,	mssen	die	monatlichen	Raten	fr	diesen	Kredit	ebenfalls	eingeplant	werden.Ein	Haus	mit	fnf	Zimmern	kaufen	eine	Alternative?	Familien	mit	mehreren	Kindern	stellen	bei
der	Suche	nach	einer	Eigentumswohnung	oftmals	die	berlegung	an,	ob	ein	Haus	die	bessere	Alternative	ist.	Der	Vorteil	bei	einem	Haus	ist	die	deutlich	grere	Gestaltungsfreiheit	denn	Hausbesitzer	knnen	ganz	unabhngig	Umbauten	vornehmen.	Auch	bestehen	mehr	Privatsphre	sowie	eine	grere	Bewegungsfreiheit,	da	das	gesamte	Grundstck	nur	von
der	eigenen	Familie	genutzt	wird.Allerdings	liegen	die	Kaufpreise	fr	Huser	deutlich	ber	denen	fr	Eigentumswohnungen.	Auch	sind	Hausbesitzer	fr	etwaige	Reparaturen	komplett	selbst	verantwortlich	Besitzer	von	Eigentumswohnungen	knnen	einen	Groteil	der	Instandhaltung	dem	Hausmeister	berlassen.	Auch	werden	die	Kosten	der	Reparatur	meist
von	der	gesamten	Wohnungseigentmergemeinschaft	getragen.	Hier	gilt	es	also	abzuwgen,	wo	am	ehesten	Kompromisse	gemacht	werden	knnen	und	welche	Aspekte	fr	die	Interessenten	unverzichtbar	sind.	Welchen	Anteil	machen	5-Zimmer-Wohnungen	in	Deutschland	aus?	Wohnungen	mit	fnf	Rumen	machen	rund	17	Prozent	des	gesamten
Wohnungsbestandes	in	Deutschland	aus.	Die	Nachfrage	bersteigt	wie	bei	anderen	Wohnungsgren	fast	immer	das	Angebot.Wie	stehen	Einkommen	und	Miete	im	Verhltnis?	Damit	zuknftige	Bewohner	eine	angemessene	Miete	fr	ihr	Objekt	zahlen,	raten	Experten,	maximal	ein	Drittel	des	eigenen	Einkommens	fr	die	monatliche	Miete	auszugeben.	Zwar
werden	deutschlandweit	durchschnittlich	etwa	30	Prozent	des	Einkommens	fr	die	Kaltmiete	verwendet,	doch	liegen	die	Durchschnittsmieten	in	einigen	Bundeslndern	darber.In	den	hessischen	Stdten	mssen	beispielsweise	38	Prozent	des	Einkommens	fr	die	Kaltmiete	eingeplant	werden,	in	Hamburg	sind	es	sogar	47	Prozent.	Die	niederschsischen	Stdte
schneiden	dagegen	mit	27	Prozent	deutlich	gnstiger	ab.Wie	entwickelt	sich	die	allgemeine	Mietsituation	in	Deutschland?	Zwar	sind	in	den	vergangenen	Jahren	die	Mieten	insbesondere	in	den	Ballungszentren	gestiegen.	Doch	eine	Studie	des	Instituts	der	deutschen	Wirtschaft	fr	Kln	zeigt,	dass	sich	die	Durchschnittshaushalte	in	Deutschland	grere
Wohnungen	leisten	knnen.	Investiert	ein	privater	Haushalt	etwa	25	Prozent	seines	Einkommens	in	die	Miete,	kann	er	sich	durchschnittlich	94	Quadratmeter	Wohnflche	leisten	2010	waren	es	zwei	Quadratmeter	weniger.	Mehr	ber	Immobilien	wissenHol	dir	das	Wissen	was	du	brauchst.	Knapp	jeder	fnfte	Mieter	in	Deutschland	plant,	in	naher	Zukunft
eine	eigene	Immobilie	beispielsweise	eine	Wohnung	oder	ein	Haus	zu	kaufen.	Insgesamt	investieren	die	Deutschen	durchschnittlich	das	Fnffache	ihres	Jahresnettoeinkommens,	um	sich	ein	Einfamilienhaus	leisten	zu	knnen.	Das	ergab	die	Studie	Wohnen	in	Deutschland.	Sie	wurde	im	Auftrag	des	Verbands	der	Sparda-Banken	Ende	2013	durchgefhrt.
Angesichts	der	finanziellen	Belastung	will	der	Erwerb	eines	Eigenheims	gut	berlegt	sein.	Im	Folgenden	erfahren	Sie,	worauf	beim	Hauskauf	zu	achten	ist.Wer	mit	dem	Gedanken	spielt,	ein	Haus	zu	kaufen,	sollte	sich	ein	genaues	Bild	ber	die	Vor-	und	Nachteile	eines	Eigenheims	machen.	Zu	den	unumstrittenen	Vorteilen	zhlt	die	Unabhngigkeit	von
steigenden	Mieten.	Des	Weiteren	bietet	ein	Eigenheim	eine	enorme	Entscheidungs-	und	Gestaltungsfreiheit	und	ist	eine	gute	Geldanlage	frs	Alter.	Allerdings	sollte	man	sich	bewusst	sein,	dass	eine	Immobilienfinanzierung	oft	um	etwa	20	Prozent	kostspieliger	ist	als	die	Miete	fr	ein	vergleichbares	Haus,	so	Armin	Bodemer,	Fachberater	fr
Finanzdienstleistungen	(IHK).	Zudem	mssen	Grunderwerbssteuer,	Notargebhren	und	gegebenenfalls	Maklergebhren	bezahlt	werden,	die	zwischen	rund	fnf	und	rund	15	Prozent	des	Kaufpreises	ausmachen	knnen.	Diese	Zahl	variiert	je	nach	Bundesland	und	hngt	auch	davon	ab,	ob	ein	Makler	eingeschaltet	ist	oder	nicht.	Weiterhin	sind	Hauseigentmer
fr	die	Pflege	und	Instandhaltung	des	Hauses	selbst	verantwortlich	und	haben	hhere	Nebenkosten	als	Mieter.	Das	liegt	daran,	dass	sie	fr	Aufwendungen	aufkommen	mssen,	die	Mieter	nicht	zu	tragen	haben.	Zu	diesen	Nebenkosten	gehren	Folgende:Verwaltungskosten:	Kosten	fr	die	Instandhaltung	und	ReparaturenBankgebhren,
ZinsenInstandhaltungsrcklagenLetztendlich	ist	es	eine	Frage	der	Lebensumstnde,	ob	die	Vor-	oder	Nachteile	eines	Hauskaufs	berwiegen.	Wer	hufig	den	Wohnort	wechseln	muss,	ist	in	einer	Mietwohnung	besser	aufgehoben.	Dasselbe	gilt	fr	Menschen,	die	groen	Wert	auf	Unabhngigkeit	legen.	Fr	Leute	mit	einem	sicheren	Arbeitsplatz,	genug
Einkommen	und	dem	Wunsch,	langfristig	am	selben	Ort	zu	wohnen,	lohnt	sich	meist	ein	Eigenheim.	Welche	der	beiden	Mglichkeiten	fr	Sie	besser	sind,	lsst	sich	mit	einem	Mieten-oder-Kaufen-Rechner	online	ermitteln.Die	passende	Immobilie	kaufenHuser	gibt	es	viele,	doch	nur	wenige	haben	das	Potenzial,	fr	den	Suchenden	zum	liebgewonnenen
Zuhause	zu	werden.	Nicht	nur	die	Gre	ist	entscheidend.	Bei	der	Suche	nach	den	geeigneten	vier	Wnden	sind	auerdem	folgende	Faktoren	wichtig:gute	VerkehrsanbindungRuhige	Lage:	Lrmbelstigungen	durch	Autobahnen	und	Hauptstraen	mindern	den	Wert	des	GebudesAusrichtung	des	Hauses:	Eine	sdliche	oder	sdwestliche	Ausrichtung	senkt	die
Heizkosten.	Zudem	kommt	mehr	Licht	in	die	Innenrume.Infrastruktur:	Kindergrten,	Schulen,	Apotheken,	rzte	und	Einkaufsmglichkeiten	in	der	Umgebung	erleichtern	den	Alltag	und	tragen	zum	Wert	der	Immobilie	bei.Oberstes	Gebot	bei	der	Immobiliensuche	ist,	Augen	und	Ohren	offenzuhalten.	Huser	in	guten	Lagen	finden	oft	ohne	Inserat	einen
Kufer.	Es	spricht	sich	schnell	herum,	wenn	ein	Haus	in	einer	beliebten	Gegend	frei	wird.	Dennoch	ist	das	Studieren	von	Immobilienanzeigen	wichtig.	Da	die	Anzeigentexte	in	den	Immobilienanzeigen	von	Tageszeitungen	sehr	knapp	ausformuliert	sind,	informieren	sich	die	meisten	Interessenten	im	Internet.	Bei	den	einschlgigen	Immobilienportalen
sind	die	Beschreibungen	der	angebotenen	Huser	sehr	ausfhrlich	und	mit	Fotos	hinterlegt.	So	bekommt	man	schon	vor	der	Besichtigung	einen	ersten	Eindruck	von	der	Immobilie.Immobilienfinanzierung:	Wie	viel	Haus	kann	ich	mir	leisten?Ein	Hauskauf	ist	fr	die	meisten	Menschen	die	grte	Investition	ihres	Lebens.	Da	sich	die	Hausfinanzierung	oft	ber
Jahrzehnte	hinzieht,	ist	es	wichtig,	diese	gut	zu	planen.	Zuerst	gilt	es,	den	Kaufpreis	und	die	Nebenkosten	dazu	zhlen	Grunderwerbssteuer,	Maklerprovision,	Grundbuch-	und	Notarkosten	sowie	mgliche	Ausgaben	fr	Renovierungsarbeiten	zusammenzuzhlen.	Wenn	man	diese	Summe	vom	Eigenkapital	abzieht,	bleibt	der	Betrag	brig,	welcher	mit
Fremdkapital	finanziert	werden	muss.	Im	Idealfall	deckt	das	investierte	Eigenkapital	20	Prozent	des	Kaufpreises	und	alle	Nebenkosten	ab.	Die	meisten	Menschen	haben	jedoch	nicht	so	viel	Geld	auf	der	hohen	Kante.	Minimum	fr	den	Hauskauf	sollte	ein	Eigenkapital	in	Hhe	der	kompletten	Nebenkosten	sein.Hauskufer	sollten	aber	nicht	ihr	gesamtes
Erspartes	ins	Eigenheim	stecken,	sondern	einen	Teil	als	Polster	fr	Notflle	liquide	halten.	Es	dauert	oft	20	bis	30	Jahre	bis	das	Haus	abbezahlt	ist.	In	dieser	Zeit	kann	viel	geschehen:	Was,	wenn	bei	Paaren	nur	noch	einer	Geld	verdient?	Oder	nach	einem	Arbeitgeberwechsel	das	Gehalt	geringer	ausfllt?	Auch	Krankheit	oder	Berufsunfhigkeit	sollten	mit
einkalkuliert	werden.	Eine	Faustformel	besagt,	dass	maximal	40	Prozent	des	Nettoeinkommens	ins	Wohnen	flieen	sollten.	Dies	schliet	auch	die	Nebenkosten	fr	den	Unterhalt	des	Hauses	ein.	Monatliche	Kosten	von	2,50	bis	drei	Euro	pro	Quadratmeter	Wohnflche	sind	hierfr	ein	realistischer	Wert.Jeder	Typ	ist	anders:	Einfamilienhaus,	Doppelhaushlfte
und	ReihenhausSo	verschieden	die	Menschen	sind,	sind	auch	die	Haustypen.	Zu	den	gngigsten	gehren	das	frei	stehende	Einfamilienhaus,	die	Doppelhaushlfte	und	das	Reihenhaus.	Abhngig	von	der	Lage	ist	das	frei	stehende	Einfamilienhaus	am	teuersten.	Es	ist	in	der	Regel	auf	eine	Familie	mit	zwei	bis	vier	Kindern	ausgelegt	und	bietet	genug	Platz,
um	sich	frei	entfalten	zu	knnen.	Da	frei	stehende	Huser	von	einem	Grundstck	umgeben	sind,	gewhrleisten	sie	eine	groe	Privatsphre.In	einer	Doppelhaushlfte	findet	ebenfalls	eine	Familie	Platz.	Wie	der	Name	sagt,	besteht	ein	Doppelhaus	aus	zwei	Husern,	die	an	einer	Seite	direkt	aneinandergebaut	sind.	Jede	Doppelhaushlfte	hat	einen	separaten
Eingang.	Wer	mit	dem	Gedanken	spielt,	eine	Doppelhaushlfte	zu	kaufen,	sollte	sich	bewusst	sein,	dass	die	Privatsphre	etwas	geringer	ist	als	im	frei	stehenden	Haus.	Die	Bewohner	knnen	nur	eine	Seite	des	Grundstcks	nutzen.	Zudem	ist	der	Garten	direkt	mit	dem	des	Nachbarn	verbunden.Das	zumeist	kostengnstigste	der	drei	Haustypen	ist	das
Reihenhaus,	auch	Kettenhaus	genannt.	Es	zeichnet	sich	dadurch	aus,	dass	es	mit	anderen	Husern	zu	einer	Reihe	verbunden	ist.	Jedes	Haus	verfgt	ber	einen	eigenen	Eingang	und	meist	ber	einen	kleinen	Garten.	Allerdings	grenzen	die	Grten	direkt	aneinander,	sodass	auch	hier	die	Privatsphre	nicht	so	gro	ist	wie	im	frei	stehenden	Einfamilienhaus.
Vorteil	des	Reihenhaus-Baustils	sind	die	vergleichsweise	geringeren	Heizkosten.	Dadurch,	dass	die	Huser	direkt	miteinander	verbunden	sind,	geht	weniger	Wrme	ber	Auenwnde	verloren.Gebrauchtes	Haus	kaufen	darauf	ist	zu	achtenBestehende	Huser	sind	in	der	Regel	gnstiger	als	Neubauten.	Aus	diesem	Grund	entscheiden	sich	viele	Interessenten
dafr,	ein	gebrauchtes	Haus	zu	kaufen.	Allerdings	muss	man	das	Gebude	so	nehmen,	wie	es	ist.	Sonderwnsche	lassen	sich	meist	nur	in	begrenztem	Umfang	und	mit	einem	entsprechenden	Kostenaufwand	realisieren.	Steht	eine	Gebrauchtimmobilie	in	der	engeren	Auswahl,	ist	die	bauliche	Substanz	grndlich	zu	prfen.	In	bestehenden	Husern	gibt	es	oft
Mngel,	die	nicht	auf	den	ersten	Blick	zu	sehen	sind.	Dazu	zhlen	beispielsweise	Schimmel	und	statische	Probleme.	Aus	diesem	Grund	empfiehlt	es	sich,	einen	Gutachter	bei	der	Hausbesichtigung	mitzunehmen.	Dieser	nimmt	die	Schden	auf	und	ermittelt	die	Kosten	fr	notwendige	Sanierungen.	Da	der	Immobilienkufer	diese	Kosten	trgt,	sollte	er	sie
gedanklich	auf	den	Kaufpreis	aufschlagen.Bei	der	Hausbesichtigung	sind	folgende	Merkmale	wichtig:Bauliche	Substanz:Liegt	ein	Energieausweis	vor?	Was	sagt	er	aus?Wie	ist	die	Qualitt	der	Dmmung?Sind	Dacheindeckung	und	Dachstuhl	im	guten	Zustand?Wann	und	was	wurde	renoviert?Innenbesichtigung	des	Hauses:Gre,	Anzahl	und	Schnitt	der
ZimmerZustand	von	Kche	und	BdernBeheizbarkeit	der	RumeZustand	der	Heizanlage	und	ElektrikGibt	es	Schden	und	Feuchtigkeit	an	Innenwnden,	Fubden	und	Decken?Qualitt	und	Zustand	von	Bodenbelgen,	Innentren	und	TreppenAuenbesichtigung	des	Hauses:Qualitt	und	Zustand	der	Auenanlagen	und	Zusatzbauten	wie	Garage,	Tore	und
ZuneZustand	und	Material	der	AuenwndeZustand	von	Dach,	Regenrinnen,	Kaminen	und	GaubenAbdichtung	von	Fundament	und	Keller	gegen	FeuchtigkeitZustand	von	Fenster	und	TrenTipps	fr	den	Kauf	eines	Neubaus	vom	BautrgerImmobilieninteressierte	erwerben	neue	Huser	oft	von	einem	Bautrger.	Der	Bautrger	ist	fr	die	gesamte	Planungs-,	Bau-
und	Verkaufsabwicklung	zustndig.	Wer	ein	Haus	kaufen	will,	das	erst	gebaut	werden	muss,	kann	mit	dem	Bautrger	einzelne	Sonderwnsche	abstimmen.	So	ist	es	beispielsweise	mglich,	aus	einem	im	Grundriss	vorgesehenen	groen	Raum	zwei	kleine	zu	machen	oder	neben	der	Raumaufteilung	die	Ausstattung	und	Einrichtung	mitzubestimmen.	Dies	hat
jedoch	meist	hhere	Kosten	zur	Folge.	Ein	weiterer	Vorteil	ist,	dass	Kufer	eines	neuen	Hauses	in	den	ersten	Jahren	kaum	mit	Reparaturen	rechnen	mssen.	Im	Falle	von	Baumngeln	gilt	die	gesetzliche	Gewhrleistungsfrist	fr	eine	Dauer	von	fnf	Jahren	(	634	a	Absatz	1	BGB).	Innerhalb	dieser	Zeit	knnen	Eigentmer	ihren	Anspruch	auf	Beseitigung	der
Mngel	bei	der	Baufirma	geltend	machen,	sofern	vertraglich	keine	andere	Frist	wirksam	vereinbart	wurde.Die	Bonitt	des	Bautrgers	spielt	beim	Neubaukauf	eine	entscheidende	Rolle,	denn	eine	Insolvenz	des	Bautrgers	kann	schlussendlich	den	Kufer	treffen.	Deshalb	sollte	der	Interessent	eine	Wirtschaftsauskunft	ber	den	Bautrger	einholen.	Wenn	sich
die	Fertigstellung	des	geplanten	Neubaus	wegen	einer	Insolvenz	hinauszgert,	zahlen	die	Kufer	ohne	etwas	von	der	Immobilie	zu	haben.	Schlimmstenfalls	haben	sie	sogar	fr	Leistungen	gezahlt,	die	noch	nicht	erbracht	wurden.	Nicht	zu	vergessen	sei	die	Doppelbelastung:	Kufer	eines	Bautrgerhauses	mssen	neben	den	anfallenden	Kosten	fr	das	geplante
Eigenheim	auch	die	fr	das	bisherige	Zuhause	bezahlen.Hat	sich	der	Interessent	dafr	entschieden,	ein	neu	errichtetes	Haus	zu	kaufen,	sollte	er	den	Vertrag	mindestens	14	Tage	vor	dem	Beurkundungstermin	bekommen	und	von	einem	Notar	prfen	lassen.	Der	Gutachter	gibt	Aufschluss	ber	Fallstricke	und	benachteiligende	Regelungen.	Des	Weiteren	ist
es	ratsam,	den	Grundbuchauszug	anzusehen	und	die	Bau-	und	Hausbeschreibung	zusammen	mit	dem	Vertrag	auf	Vollstndigkeit	zu	berprfen.	Gerade	bei	der	Baubeschreibung	steckt	der	Teufel	im	Detail.	Ungenauigkeiten	oder	das	Fehlen	bestimmter	Leistungen	knnen	die	Kosten	unerwartet	steigern.	Laien	gehen	beispielsweise	oft	davon	aus,	dass	ein
schlsselfertiges	Haus	bezugsfhig	ist.	Es	gibt	jedoch	keine	allgemeingltige	Definition	fr	das	Wort	schlsselfertig.	So	kann	es	sein,	dass	Kufer	noch	einen	groen	Betrag	draufzahlen	mssen,	wenn	sie	ein	bezugsfhiges	Haus	mchten.	Die	Baubeschreibung	sollte	alle	Leistungen	auflisten,	die	der	Bauherr	erbringen	muss.	Dabei	sind	folgende	Angaben
wichtig:genaue	Beschreibung	des	zu	errichtenden	HausesAngaben	zu	den	PlanungsleistungenInformationen	zur	BaustelleneinrichtungAngaben	zum	Herrichten	des	GrundstcksBeschreibung	der	BaukonstruktionInformationen	zu	den	haustechnischen	AnlagenAbnahme	der	technischen	AnlagenIst	der	Kufer	mit	dem	Preis-Leistungsverhltnis	zufrieden,
sollte	er	den	Zahlungsplan	fr	den	Neubaukauf	prfen.	Die	Makler-	und	Bautrgerverordnung	(MaBV)	regelt,	wie	dieser	fr	ein	Bautrgerhaus	gestaltet	sein	muss.	Gem	der	Verordnung	listet	der	Plan	13	Gewerke	auf.	Allerdings	darf	der	Bautrger	nicht	fr	jedes	einzelne	Gewerk	eine	Rechnung	schreiben,	sondern	muss	sie	zu	maximal	sieben	Teilzahlungen
zusammenfassen.	Die	Makler-	und	Bautrgerverordnung	legt	dabei	genau	fest,	wie	viel	Prozent	der	Gesamtkosten	fr	die	einzelnen	Gewerke	berechnet	werden	drfen.	So	berblicken	auch	Laien,	welche	Gewerke	teurer	sind.Baufortschritt/Gewerke:	Anteil	in	%	(gem	MaBV)1.	Baugrundstck	nach	Beginn	der	Erdarbeiten:	30	%	der	Gesamtsumme2.
Rohbaufertigstellung	einschlielich	Zimmererarbeiten:	40	%	der	Restsumme3.	Dachflchen,	Dachrinnen:	8%	der	Restsumme4.	Rohinstallation	der	Heizungsanlagen:	3	%	der	Restsumme5.	Rohinstallation	der	Sanitranlagen:	3	%	der	Restsumme6.	Rohinstallation	der	Elektroanlagen:	3	%	der	Restsumme7.	Fenster	mit	Verglasung:	10	%	der	Restsumme8.
Innenputz	ohne	Beiputzarbeiten:	6	%	der	Restsumme9.	Estrich:	3%	der	Restsumme10.	Fliesenarbeiten	im	Sanitrbereich:	4	%	der	Restsumme11.	nach	Bezugsfertigkeit	(innen	komplett	fertig):	12	%	der	Restsumme12.	Fassadenarbeiten:	3	%	der	Restsumme13.	nach	vollstndiger	Fertigstellung:	5	%	der	RestsummeHaus	kaufen:	Checkliste	fr	die
KaufabwicklungGrundlage	fr	den	Kauf	eines	bestehenden	Hauses	ist	ein	notariell	beurkundeter	Kaufvertrag.	Darin	verpflichtet	sich	der	Verkufer,	das	Grundstck	samt	Aufbauten	an	den	Kufer	zu	bertragen.	Der	Interessent	hingegen	verpflichtet	sich	Grund	und	Haus	zu	kaufen.	Laut	BGB	313	muss	ein	Notar	als	unabhngiger	und	unparteiischer
Rechtskundiger	an	dem	Geschft	mitwirken	und	es	beurkunden.	Aus	diesem	Grund	ist	der	Notar	Ansprechpartner	Nummer	eins,	wenn	Fragen	zum	Kaufvertrag	aufkommen.Folgende	Checkliste	zeigt	die	einzelnen	Schritte	der	Kaufabwicklung	fr	Bestandsimmobilien:Verkufer	und	Kufer	einigen	sich	ber	den	Kaufvertrag.Der	Kufer	legt	dem	Verkufer	eine
schriftliche	Finanzierungszusage	seiner	Bank	vor.Im	Anschluss	daran	vereinbart	der	Hauskufer	ein	erstes	informelles	Gesprch	mit	dem	Notar.	Zu	diesem	Termin	nimmt	er	alle	wichtigen	Unterlagen	mit.	Anschlieend	verfasst	der	Notar	auf	Basis	der	Hauskauf-Vereinbarungen	zwischen	beiden	Parteien	einen	Vertrag.Beide	Vertragsparteien	prfen	den
Entwurf	des	Kaufvertrags.	Sind	sie	damit	einverstanden,	vereinbaren	sie	einen	Notartermin	zur	Beurkundung	des	Vertrags.Ungefhr	eine	Woche	nach	der	Beurkundung	bekommen	Kufer	und	Verkufer	den	beglaubigten	Kaufvertrag.Das	Finanzamt	schickt	dem	Kufer	den	Grunderwerbssteuerbescheid.	Nach	Bezahlung	der	Steuer	kann	das	Eigentum	auf
den	Namen	des	Kufers	umgeschrieben	werden.Falls	bereits	eine	Grundschuld	vorhanden	war,	sendet	das	Finanzamt	dem	Notar	die	Bewilligung	zu,	dass	die	alte	Grundschuld	gelscht	wird.Der	Kufer	berweist	dem	Verkufer	das	Geld	fr	Haus	und	Grund.Daraufhin	wird	ihm	das	Haus	bergeben.Das	Grundbuchamt	besttigt,	dass	der	Kufer	als	neuer
Eigentmer	der	Immobilie	eingetragen	wurde.Die	Kaufabwicklung	beim	Erwerb	eines	Bautrgerhauses	luft	anders	ab.	Whrend	der	Planungs-	und	Bauphase	ist	der	Bautrger	der	Eigentmer	des	Grundstcks.	Mit	dem	Verkauf	des	Grundes	verpflichtet	sich	der	Bautrger	dort	beispielsweise	ein	Haus	zu	bauen.	Der	Erwerber	leistet	zwar	an	den	Bautrger
Zahlungen	gem	Baufortschritt,	wird	aber	selber	erst	spt	zum	Eigentmer	der	Immobilie.	Wegen	dieser	Konstellation	ist	der	Bautrgervertrag	sehr	umfangreich.	Zum	Vertragswerk	zhlt	Folgendes:Kaufvertrag	mit	BauverpflichtungBau-	und	LeistungsbeschreibungLageplanBauplne	und	BauzeichnungenBeim	Erwerb	einer	Eigentumswohnung	muss	eine
Teilungserklrung,	Gemeinschaftsordnung	und	Abgeschlossenheitsbescheinigung	vorliegenDer	Kufer	sollte	das	Vertragswerk	mindestens	zwei	Wochen	vor	der	notariellen	Beurkundung	vollstndig	vorliegen	haben.	Zudem	sollte	sich	der	Notar	um	einen	aktuellen	Grundbuchauszug	kmmern	und	Auskunft	ber	das	Baulastenverzeichnis	geben.	Der
Bauherren-Schutzbund	empfiehlt,	den	Vertrag	von	einem	Baurechtsanwalt	und	einem	Architekten	oder	Ingenieur	auf	Fallstricke	prfen	zu	lassen.	Wenn	der	Vertrag	in	Ordnung	ist	und	alle	Fragen	geklrt	sind,	steht	dem	Hauskauf	nichts	im	Wege.BaufinanzierungPlanungsfehler	bei	der	Baufinanzierung	knnen	Sie	teuer	zu	stehen	kommen.	Auf	den
folgenden	Seiten	finden	Sie	Tipps	zur	richtigen	Planung	und	zu	Finanzierungsvarianten.	Bei	unserem	Partner	knnen	Sie	kostenlos	und	unverbindlich	Angebote	zur	Immobilienfinanzierung	einholen.FinanzierungsrechnerBaufinanzierungsrechner	einfach	mit	unserem	Finanzierungsrechner	die	monatlichen	Raten	fr	ihre	Baufinanzierung,
Immobilienfinanzierung	kalkulieren	lassen.Nebenkosten	beim	Hauskauf	oder	HausbauWer	eine	Immobilie	baut	oder	erwirbt,	muss	weit	mehr	als	nur	den	reinen	Kaufpreis	zahlen:	Die	Nebenkosten	beim	Hauskauf	oder	Hausbau	knnen	beachtlich	sein.	Kostenlose	Bewertung	starten	Top	Stdte	zur	Husersuche	Kaum	ein	Lebensereignis	ist	so
einschneidend	wie	der	Kauf	einer	Immobilie	und	kaum	eine	andere	Episode	im	Leben	birgt	so	viele	Fallstricke.	Daher	sollte	der	Hauskauf	gut	durchdacht	sein.	Unsere	Tipps	helfen	dir	dabei,	das	passende	Haus	zum	Kauf	zu	finden	lies	hier,	welche	Haustypen	es	gibt,	welche	Kosten	auf	dich	zukommen	und	ob	sich	der	Hauskauf	im	Vergleich	zur	Miete
wirklich	lohnt.	Die	Kosten	fr	den	Hauskauf	liegen	in	der	Regel	im	unteren	bis	mittleren	sechsstelligen	Bereich.	Je	nach	Lage	und	Bodenrichtwert	kann	der	Kaufpreis	einer	Immobilie	jedoch	auch	die	Grenze	von	einer	Million	berschreiten.	Die	Kaufnebenkosten	knnen	bis	zu	15	Prozent	des	Kaufpreises	betragen	und	sollten	bei	der	finanziellen	Planung
(Hausfinanzierung)	unbedingt	beachtet	werden.	Fr	die	Immobiliensuche	kannst	du	ImmoScout24	nutzen	oder	ber	uns	einen	Immobilienmakler	in	deiner	Region	finden,	der	dir	bei	der	Suche	hilft.	Bei	einem	Hauskauf	handelt	es	sich	um	ein	sogenanntes	Rechtsgeschft.	Das	bedeutet,	dass	der	Kauf	einer	Immobilie	nur	mit	einem	Notar	durchgefhrt
werden	darf.	Wie	finde	ich	ein	passendes	Eigenheim?	Zuallererst	sollte	der	Immobilienmarkt	ber	einige	Monate	hinweg	beobachtet	werden,	um	einen	ersten	Eindruck	vom	Kaufpreisniveau	in	der	Wunschregion	zu	erhalten.	Anschlieend	beginnt	die	konkrete	Suche	nach	dem	Wunschobjekt.	Bei	ImmoScout24	kannst	du	deine	Suche	flexibel	den
Gegebenheiten	anpassen:Intuitive	Suchmaske	mit	zahlreichen	FiltermglichkeitenSuchregion	in	Karte	einzeichnen,	um	Ergebnisse	fr	bestimmte	Regionen	angezeigt	zu	bekommen	-	ohne	Rcksicht	auf	Ortsgrenzen	oder	PLZ-Gebiete	Nutze	das	das	einfach	bedienbare	Suchmen.	Mit	verschiedenen	Filtermglichkeiten	und	Suchkriteriensuchst	du	noch
genauerundfindest	dein	Traumhaus	schneller.Zeichne	mit	dem	Finger	auf	der	Karteeinen	oder	mehrere	Bereiche	ohne	Rcksicht	auf	Ortsgrenzen	oder	PLZ-Gebiete.	Bei	der	Suche	zahlt	sich	vor	allem	Schnelligkeit	aus.	Der	beste	Zeitpunkt	fr	die	Suche	beginnt	nach	Feierabend,	dann	stellen	die	meisten	privaten	Anbieter	ihre	Anzeigen	ins	Netz.
Praktischerweise	bietet	ImmoScout24	einen	automatischen	Suchassistenten,	der	dichberPush	Benachrichtigungenoder	perE-Mailinformiertsobald	eine	neue	Immobilie	verfgbar	ist.Dabei	entscheidest	du	in	welchem	Rhythmus	du	berneue	Angeboteinformiert	werden	willst.	Speicher	deineindividuelle	Suche.	Behalte	den	berblick	berbereits
kontaktierteundgespeicherte	Objektein	deinempersnlichen	Merkzettel.	Dieser	wird	automatisch	mit	deinem	ImmoScout24	Account	synchronisiert.	Kommuniziereschnell,einfachundsicherdirekt	ber	unserenMessengermit	Immobilienanbietern	und	Maklern.	Dabei	bist	du	immer	auf	demneuesten	StanddankSofort-Benachrichtigungen.	Speicher
deineindividuelle	Suche.	Behalte	den	berblick	berbereits	kontaktierteundgespeicherte	Objektein	deinempersnlichen	Merkzettel.	Dieser	wird	automatisch	mit	deinem	ImmoScout24	Account	synchronisiert.>	Jetzt	Eigenheime	auf	Merkzettel	speichern	Als	Plus-Mitglied	von	ImmoScout24	erhlst	du	exklusive	Funktionen,	die	du	auf	der	Suche	nach	deinem
neuen	Zuhause	untersttzen.	Chancen-Analyse:Du	erhlst	weitere	Expos-Informationen	und	erfhrst,	wie	dein	Profil	zu	den	Prferenzen	des	Verkufers	passt.	Anhand	deines	Profils	schlagen	wir	dir	auerdem	weitere	passende	Immobilien	vor.An	erster	Stelle	im	Postfach:Deine	Nachrichten	an	den	Anbieter	werden	immer	oben	im	Postfach	von	ImmoScout24



angezeigt	und	dein	Profil	erhlt	eine	sichtbare	Kennzeichnung	als	Plus-Mitglied.Exklusive	Anzeigen:Exklusive	Anzeigen	knnen	zuerst	von	dir	als	Plus-Mitglied	kontaktiert	werden.	So	erhlst	du	einen	Vorsprung	vor	deinen	Konkurrenten.Besichtigungskalender:Die	Besichtigungstermine	von	Immobilien	in	Top-Lagen	sind	schnell	ausgebucht.	Als	Plus-
Mitglied	kannst	du	Termine	schnell	und	stressfrei	online	planen.	Mit	einem	Klick	kannst	du	Terminvorschlge	fr	Besichtigungen	zu-	oder	absagen	und	Termine	und	Anzeigen	bersichtlich	an	einem	Ort	verwalten.	Gerade	bei	der	Suche	nach	hherwertigen	Husern	knnen	sich	die	Dienste	eines	Maklers	bezahlt	machen.	Nach	einem	ausfhrlichen
Beratungsgesprch	hlt	er	in	seinem	Netzwerk	gezielt	Ausschau	nach	der	passenden	Immobilie.	Die	Maklergebhren	sind	regional	sehr	unterschiedlich	und	liegen	zwischen	drei	Prozent	und	sieben	Prozent	des	Kaufpreises	bei	erfolgreicher	Vermittlung.In	diesem	Artikel	erfhrst	du,	wie	hoch	die	Maklergebhren	in	deiner	Region	sind.>	Jetzt	Makler	selbst
suchen	Ratgeber	&	Tipps	fr	den	Hauskauf	Worauf	muss	ich	beim	Hauskauf	achten?	ist	eine	Frage,	die	bei	Immobilienkufer	immer	wieder	aufkommt.	Sie	mchten	eine	Immobilie	kaufen	und	bentigen	Hilfe	bei	der	Umsetzung,	der	Suche	nach	dem	passenden	Objekt	und	der	geeigneten	Baufinanzierung?Wir	begleiten	Sie	Schritt	fr	Schritt,	damit	Sie	Ihre
Immobilie	schnell	und	einfach	beziehen	und	Ihr	neues	Zuhause	bequem	einrichten	knnen.	Zum	Immobilienkauf	Ratgeber	Besichtigungstermin	fr	den	Hauskauf	Schon	vor	dem	Besichtigungstermin	solltest	du	einige	Aspekte	begutachten.	Dabei	geht	es	nicht	unbedingt	um	die	Immobilie	selbst,	sondern	vielmehr	um	die	Umgebung	und	Infrastruktur.
Folgende	Fragen	solltest	du	dir	vorab	stellen:Sind	ffentlicheVerkehrsmittelgut	zu	erreichen?Wie	ist	dieVerkehrsanbindungmit	dem	Auto?Wie	steht	es	um	Parkmglichkeiten	in	der	Gegend?Gibt	es	gengendEinkaufsmglichkeitenin	der	Nhe?Wie	steht	es	mit	denFreizeit-	und	Erholungsmglichkeiten?Passt	dieNachbarschaftzu	mir	bzw.	zu	meiner	Familie?
Passt	das	eigentliche	Grundstck	zu	meinen	Vorstellungen?Ist	derGartengro	genug?	Der	Besichtigungstermin	zhlt	zu	den	wichtigsten	Momenten	bei	deinem	Vorhaben,	ein	Haus	zu	kaufen.	Hier	erhltst	du	als	potenzieller	Kufer	einen	ersten	Live-Eindruck	vom	angebotenen	Objekt	und	kannst	sofern	dir	diese	Immobilie	grundstzlich	zusagt	deine
Erfolgswahrscheinlichkeiten	aktiv	mitbeeinflussen.Einerseits	will	der	Hausverkufer	einen	zufriedenstellenden	Verkaufspreis	erzielen,	aber	andererseits	mchte	er	seine	Immobilie	in	guten	Hnden	wissen.	Letzteres	solltest	du	stets	im	Hinterkopf	behalten,	wenn	du	zum	Besichtigungstermin	erscheinst.	Auf	ein	gepflegtes,	ordentliches	Erscheinungsbild
solltest	du	bei	dem	Besichtigungstermin	mit	dem	Verkufer	groen	Wert	legen.	Dies	wirkt	sich	nicht	nur	positiv	auf	den	ersten	Eindruck	aus,	sondern	ist	zugleich	ein	Zeugnis	dafr,	dass	dir	Ordnung	und	Akkuratesse	wichtig	sind.	Bei	einem	Immobiliengeschft	geht	es	nicht	immer	nur	um	Zahlen	und	Fakten,	sondern	auch	und	vor	allem	um	Emotionen.
Zeige	im	Rahmen	des	Besichtigungstermins	nicht	nur	Interesse	an	dem	Objekt	selbst,	sondern	frage	zunchst	den	Verkufer	beispielsweise	nach	seiner	persnlichen	Verbundenheit	mit	dem	Haus,	das	er	nun	verkaufen	mchte.	So	hinterlsst	du	nicht	nur	einen	sympathischen	Eindruck	beim	Verkufer,	sondern	hebst	dich	gleichzeitig	von	der	Kuferkonkurrenz
ab.	Natrlich	musst	du	als	Interessent	auch	Punkte	ansprechen,	die	weniger	positiv	sind.	Dazu	gehren	unter	anderem	mgliche	Mngel,	die	das	zum	Verkauf	stehende	Objekt	aufweist.	Doch	vermittele	hierbei	nicht	den	Eindruck,	dass	du	solche	Informationen	ausschlielich	sammelst,	um	den	Kaufpreis	mglichst	weit	herunterzuhandeln.Frage
beispielsweise	beim	Verkufer	nach,	welche	Versuche	er	bereits	unternommen	hat,	um	einen	bestimmten	Mangel	zu	beheben	oder	frage	einfach	nach	einem	Ratschlag,	was	du	als	potenzieller	Neueigentmer	tun	knntest	oder	solltest.	So	legst	du	den	Gesprchsfokus	auf	eine	Problemlsung	und	nicht	unmittelbar	auf	das	Feilschen	des	Kaufpreises.	Der
Verkufer	wird	im	Rahmen	des	Verkaufs	mehrere	Besichtigungstermine	abhalten	und	hierbei	schnell	merken,	ob	sich	ein	Interessent	ernsthaft	mit	der	Verkaufsanzeige	auseinandergesetzt	hat	oder	nicht.	Bereite	dich	also	gut	auf	den	Besichtigungstermin	vor,	indem	du	die	wichtigsten	Eckdaten	aus	dem	Expos	gut	studierst	und	gezielte	Fragen	zum
Haus	stellst.	Wann	wurde	das	Haus	erbaut	und	welchen	Eindruck	macht	die	Bausubstanz	auf	den	ersten	Blick?Welche	Heiztechnik	liegt	dem	Haus	zugrunde?	Wie	alt	ist	diese?Wie	gut	ist	die	Fensterverglasung	beschaffen?	(Tipp:	In	der	Regel	ist	das	Herstellungsjahr	in	der	Innenseite	der	Fensterverglasung	vermerkt.)Bietet	das	Haus	die	Mglichkeit	fr
einen	schnellen	Breitbandzugang	ins	Netz?Gibt	es	Unebenheiten	im	Fuboden?Wie	steht	es	um	den	Keller?	(Tipp:	Mgliche	Wasserrnder	weisen	auf	Probleme	mit	Feuchtigkeit	hin,	ebenso	wie	Rost	und	Verfrbungen	an	Wasser	-	und	Gasleitungen.)Welche	Bestimmungen	finden	sich	im	Bebauungsplan?Wie	ist	dieSonnenausrichtungdes	Hauses?	(Je	nach
persnlicher	Vorliebe	sollte	etwa	das	zuknftige	Schlafzimmer	zur	sonnengetrnkten	Ostseite	hin	liegen	oder	optimale	Lichtverhltnisse	in	der	Wohnkche	sicherstellen.	In	der	Regel	spielen	die	Lichtverhltnisse	jedoch	vor	allem	fr	Balkon,	Terrasse	und	Wohnzimmer	eine	Rolle.)Gibt	esDurchgangs-	oderfensterlose	Zimmer?Gibt	es	vieleDachschrgenin	den
Zimmern?	Immer	mehr	Huser	heizen	ber	eine	Wrmepumpe,	mit	Pelletheizung	oder	ber	Solarenergie	und	lsen	damit	die	klassischen	l-	und	Gasheizungen	ab.	Bei	dieser	Gelegenheit	solltest	du	unbedingt	den	Energieausweis	des	Hauses	prfen.	Dieser	veranschaulicht	die	energetische	Qualitt	des	Gebudes	mithilfe	eines	einfachen	Farbsystems.	Als
Grundlage	dient	dabei	der	Energieverbrauch	in	Kilowattstunden	pro	Quadratmeter.	Falls	das	besichtigte	Haus	den	eigenen	Vorstellungen	entspricht,	ist	anschlieend	diePreisverhandlungmit	dem	Verkufer	an	der	Reihe.	Hierbei	macht	sich	die	ausfhrliche	Besichtigung	bezahlt,	denn	die	gefundenen	Mngel	dienen	als	handfeste	Argumente	fr	einen
Preisnachlass.	Auerdem	solltest	du	mit	einer	kostenlosen	Immobilienbewertung	den	Wert	des	Hauses	im	Vorfeld	berprfen.Grundstzlich	ist	das	Verhandeln	des	Verkaufspreises	in	der	Branche	gang	und	gbe	rund	fnf	Prozent	Preisnachlass	sind	keine	Seltenheit.	Das	klingt	zunchst	nicht	nach	viel	Geld,	kann	jedoch	gerne	mal	bis	zu	20.000	Euro
Preisunterschied	ausmachen.	Jetzt	Huser	zum	Kauf	suchen	Was	muss	ich	beim	Hauskauf	unbedingt	beachten?	Bei	einem	Hauskauf	kommen	einige	brokratische	Aufgaben	auf	dich	zu.	Du	erwirbst	hierbei	nicht	nur	eine	Immobilie	gegen	Zahlung	des	Kaufpreises.	Es	handelt	sich	hier	um	ein	sogenanntes	Rechtsgeschft:	Es	wird	nicht	nur	eine
unbewegliche	Sache	(die	Immobilie),	sondern	gleichzeitig	auch	ein	bestimmtes	Recht	(Eigentum	am	Grundstck)	bertragen.	Im	Grundbuch	ist	vermerkt,	wer	Eigentmer	eines	bestimmten	Grundstcks	ist.	Eintragungen	oder	nderungen	im	Grundbuch	knnen	nur	mit	einem	Notar	veranlasst	werden.	Als	amtlicher	Rechtspfleger	liegt	es	in	seinem
beruflichen	Ttigkeitsbereich,	Rechtsgeschfte	zu	begleiten	und	darauf	zu	achten,	dass	keine	Rechtsverste	stattfinden.Wenn	du	also	ein	Haus	kaufst,	wirst	du	im	Grundbuch	als	neuer	Eigentmer	des	dazugehrigen	Grundstcks	vermerkt.	Fr	diese	Eintragung	fallen	Gebhren	in	Hhe	von	etwa	0,5	Prozent	des	Kaufpreises	an.	Hauskauf	und
Grundstcksbertragung	sind	in	Deutschland	ohne	einen	Notar	nicht	mglich.	Er	ist	also	integraler	Bestandteil	eines	Immobiliengeschfts	und	berwacht	dieses	auf	seine	Rechtmigkeit	hin.	Er	setzt	blicherweise	den	Kaufvertrag	auf	und	passt	diesen	bei	nderungswnschen	der	Vertragsparteien	entsprechend	an.Auerdem	dient	der	Notar	sowohl	dem	Verkufer
als	auch	dir	als	Kufer	als	neutrale	Beratungsinstanz	bei	rechtlichen	Fragen	in	Bezug	auf	den	Kaufvertrag.	Die	Notarkosten	beim	Hauskauf	liegen	bei	etwa	ein	Prozent	der	Kaufsumme.	Mit	dem	Kaufvertrag	werden	alle	wichtigen	Punkte	des	Immobiliengeschfts	wie	Zahlungsmodalitten	oder	der	Haftungsausschluss	geregelt	und	festgehalten.	Er	bildet
sozusagen	die	rechtliche	Grundlage	und	bindet	beide	Vertragsparteien	an	die	darin	enthaltenen	Abmachungen.	Der	zustndige	Notar	ist	fr	die	notarielle	Beurkundung	des	Kaufvertrages	zustndig	und	stellt	sicher,	dass	smtliche	Vertragspunkte	im	Einklang	mit	geltenden	Gesetzen	formuliert	sind.	Mit	der	Hausfinanzierung	steht	und	fllt	dein	Vorhaben,
ein	Haus	zu	kaufen.	Es	gibt	zahlreiche	verschiedene	Mglichkeiten	und	Wege,	das	neue	Eigenheim	zu	finanzieren.Als	Faustregel	gilt:	Die	Nebenkosten	beim	Hauskauf	also	etwa	zehn	bis	15	Prozent	der	gesamten	Kosten	rund	um	den	Hauskauf	sollten	durch	angespartes	Eigenkapital	abgedeckt	sein.Noch	besser	wre	es,	wenn	du	20	bis	30	Prozent	der
Gesamtkosten	durch	eigene	Geldmittel	stemmen	kannst.	Das	verringert	letztlich	nicht	nur	die	Zinskosten	des	Immobiliendarlehens.	Es	verkrzt	auerdem	die	Laufzeit	der	Rckzahlung	um	mehrere	Jahre.	Als	Hauskufer	kommst	du	um	die	Grunderwerbsteuer	nicht	herum.	Diese	liegt	je	nach	Bundesland	bei	3,5	bis	6,5	Prozent	der	Kaufsumme.	Auch	die
Grundsteuer	wird	als	Grundstckseigentmer	nach	dem	Hauskauf	fllig.	Wie	hoch	diese	ausfllt	und	in	welchen	zeitlichen	Abstnden	sie	gezahlt	werden	muss,	wird	von	den	Kommunen	individuell	festgelegt.	Welche	Hausarten	gibt	es?	Auf	der	Suche	nach	deinem	Traumhaus	wirst	du	mit	vielen	unterschiedlichen	Arten	von	Husern	konfrontiert.	Je	nach
persnlichen	Umstnden	oder	Zukunftsplnen	kommt	ein	bestimmter	Haustyp	eher	infrage	als	Alternativen.	In	der	folgenden	bersicht	findest	du	die	verschiedenen	Hausarten	und	die	jeweilige	Kurzbeschreibung	dazu:	Ein	Mehrgenerationenhaus	ist	auf	den	ersten	Blick	wie	ein	klassisches	Einfamilienhaus	und	kann	auch	als	solches	genutzt	werden.
Jedoch	ist	im	Mehrgenerationenhaus	eine	separate,	meist	kleinere	Wohnung	enthalten,	in	der	beispielsweise	die	Groeltern	leben.>	Jetzt	Mehrgenerationenhaus	suchen	Bei	Luxushusern	handelt	es	sich	um	exklusive	Wohnobjekte,	die	in	der	Regel	in	vornehmen	Wohnvierteln	zu	finden	sind.	Eine	bestimmte	Bauweise	gibt	es	bei	Luxushusern	nicht.
Jedoch	sind	grozgig	geschnittene	Wohnrume	sowie	hochwertige	Materialien	typisch.	Ein	aufwendig	gestalteter	Vorhof,	ein	groer	Pool-	und	Saunabereich	im	Innenbereich	sowie	ppige	Garagenanlagen	sind	keine	Seltenheit	bei	Luxushusern.>	Jetzt	Luxushaus	kaufen	Das	Stadthaus	erhlt	seine	Bezeichnung	durch	seine	Lage.	Da	Grundstcke	in	Stdten
meist	enger	geschnitten	sind,	sind	Stadthuser	hufig	kompakter	gebaut.	Sie	berzeugen	jedoch	besonders	dank	ihrer	infrastrukturellen	Vorteile	(Einkaufsmglichkeiten,	Verkehrsanbindung,	Schulen	etc.).>	Jetzt	Stadthaus	finden	Die	typische	Stadtvilla	verfgt	nicht	nur	ber	einen	grozgigen	Grundriss,	sondern	auch	ber	einen	groflchigen	Garten.	Sofern
nicht	nur	eine	Wohnpartei	darin	lebt,	kann	eine	Stadtvilla	auch	als	Mehrparteienhaus	konzipiert	sein.>	Jetzt	Stadtvilla	kaufen	Das	Fachwerkhaus	hat	eine	seit	dem	Mittelalter	bestehende	Tradition.	Massive	Holzbalken	verzieren	die	Auenfassade	und	geben	dem	Fachwerkhaus	so	sein	typisches	Erscheinungsbild.	Jedoch	sind	Fachwerkhuser	zumindest
Altbauten	meist	sanierungs-	bzw.	renovierungsbedrftig.>	Zu	den	Fachwerkhusern	Bei	einem	Landhaus	handelt	es	sich	in	der	Regel	um	ein	auf	dem	Land	gelegenes,	freistehendes	Wohngebude.	Es	fllt	besonders	durch	seine	hufig	grozgige	und	exklusive	Bauweise	sowie	eine	groe	Gartenflche	auf.>	Jetzt	Landhaus	suchen	Besser	bekannt	als	Tiny	House
liegt	der	Fokus	bei	einem	kleinen	Haus	auf	der	effizienten	Nutzung	weniger	Quadratmeter	Wohnflche.	Dieser	Gebudetyp	ist	eher	fr	Singles	oder	fr	Paare	ohne	Kinder	geeignet,	da	das	Tiny	House	hufig	nur	ber	einen	kleinen	Schlafraum	verfgt.>	Jetzt	kleine	Huser	finden	Das	Reetdachhaus	ist	ein	Haustyp,	der	hauptschlich	im	Bereich	der	Nord-	bzw.
Ostseekste	zu	finden	ist.	Charakteristisch	fr	diesen	Gebudetyp	ist	das	Dach	aus	getrockneten	Schilfrohren,	welches	fr	gutes	Wohnklima	bekannt	ist.>	Zu	den	Reetdachhusern	Ferienhuser	sind	typische	Renditeobjekte,	welche	zur	Hauptsaison	an	Urlauber	vermietet	werden.	Meist	ist	die	Bauweise	eines	Ferienhauses	etwas	kompakter,	jedoch	als
temporre	Unterbringung	fr	Familien	mit	Kindern	vollkommen	ausreichend.>	Zu	den	Ferienhusern	Ein	Designerhaus	fllt	durch	seine	einzigartige	Bauweise	und/	oder	Inneneinrichtung	auf.	So	unterschiedlich	Designhuser	aussehen,	so	verschieden	kann	die	Gre	der	Wohnflche	ausfallen.	Wer	bei	der	Wahl	seines	Traumhauses	Wert	auf	eine	gewisse
Eigentmlichkeit	und	Einzigartigkeit	legt,	trifft	mit	der	Wahl	eines	Designerhauses	die	richtige	Entscheidung.>	Jetzt	Luxusimmobilie	kaufen	Das	Erkennungsmerkmal	eines	Schwedenhauses	ist	die	Holzbauweise	und	die	meist	in	aufflligen	Farben	(falunrot	oder	gutsherren-gelb)	gestaltete	Auenfassade	mit	weien	Sprossenfenstern,	Tren	und	Gelndern.>
Schwedenhuser	hier	finden	Das	Modulhaus	ist	ein	moderner	Typ	eines	Wohngebudes.	Das	uere	Erscheinungsbild	ist	geprgt	durch	eine	Container-	bzw.	Kastenbauweise.	Die	einzelnen	Bauteile	werden	bereits	in	Werkhallen	fr	die	sptere	Zusammensetzung	vorgefertigt.>	Jetzt	Modulhaus	finden	Bei	dem	Nurdachhaus	handelt	es	sich	um	ein
Wohngebude,	bei	dem	die	Dachflchen	bis	zum	Boden	reichen.	Durch	die	spezielle	Bauweise	ist	die	Wohnflche	begrenzt	und	daher	nicht	unbedingt	fr	Familien	mit	Kindern	geeignet.	Dafr	berzeugt	das	Nurdachhaus	mit	lichtdurchfluteten	Rumlichkeiten	und	einer	gemtlichen	Wohnatmosphre.>	Jetzt	Nurdachhaus	finden	Haus	kaufen	oder	mieten:
Vorteile	und	Nachteile	Ob	du	letztlich	ein	Haus	kaufen	oder	mieten	mchtest,	sollte	das	Ergebnis	einer	gut	durchdachten	Entscheidung	sein.	Beide	Varianten	haben	sowohl	Vorteile	als	auch	Nachteile.	In	der	folgenden	bersicht	findest	du	smtliche	Aspekte,	die	du	bei	deiner	Entscheidungsfindung	bercksichtigen	solltest:VorteileNachteileHaus
kaufenFreie	Gestaltungsmglichkeiten	(sowohl	im	Garten	als	auch	im	Haus)Sicherheit	(man	ist	selbst	der	Eigentmer	und	kann	nicht	gekndigt	werden)Konstante	Kosten	(im	Gegensatz	zu	stetig	steigenden	Mieten)Sichere	Geldanlage	(Immobilie	und	Grundstck	sind	wertstabil	und	nicht	von	Inflation	betroffen)Wertsteigerung	(in	begehrten	Lagen	steigt
der	Grundstckswertkontinuierlich)Vermietung	(Immobilie	bzw.	eine	Etage	des	Objekts	kann	vermietet	werden	und	somit	weitere	Einnahmen	generieren)Niedrige	Zinsen	(Immobilienfinanzierung	ist	dank	der	aktuellen	Niedrigzinsphase	zinsgnstig)Anbau	oder	Vergrerung	potenziell	mglich	(bei	Familienzuwachs	kann	Wohnraum	durch	bauliche
Manahmen	vergrert	werden)rtliche	Gebundenheit	(man	ist	an	den	Wohnort	dauerhaft	gebunden)Abhngigkeit	durch	Darlehen	(jahrzehntelange	Rckzahlung	des	Darlehensbetrages)Jobverlust/Krankheit	als	existenzielles	Risiko	(ohne	Einnahmen	knnen	Raten	nicht	mehr	gezahlt	werden	->	drohende	Zwangsversteigerung)Verkauf	nach	wenigen	Jahren
nicht	rentabel	(am	Anfang	der	Finanzierung	noch	recht	hohe	Kosten)Instandsetzung	und	Instandhaltung	(zustzliche	finanzielle	Belastung	sowie	zeitlicher	Aufwand)Rcklagen	mssen	gebildet	werden	(Dachschden,	verdeckte	Mngel,	energetische	Sanierung	etc.)Kosten	knnen	steigen	(Versicherungsbeitrge	oder	auch	Grundsteuer)Haus	mietenFlexibilitt
(Wohnort	kann	spontan	gewechselt	werden)Ungebundenheit	(ohne	Darlehen	keine	Verpflichtung	der	Ratenzahlung)Geringere	Verantwortung	(Vermieter	ist	fr	Instandhaltung	zustndig)Niedrige	Nebenkosten	(die	Nebenkosten	sind	im	Vergleich	nicht	so	hoch)Wahlfreiheit	(nicht	nur	der	Wohnort,	sondern	auch	der	Wohnungstyp	kann	flexibel	gendert
werden)stetig	steigendes	Mietpreisniveau	(besonders	in	begehrten	Lagen	und	Grostdten	enormer	Anstieg	von	Mietpreisen)fehlende	Planungssicherheit	(Kndigung	durch	Vermieter	z.B.	bei	Eigenbedarf)Gestaltungsmglichkeiten	eingeschrnkt	(Wohnraum	ist	Eigentum	des	Vermieters	->	bauliche	Vernderungen	gar	nicht	oder	nur	in	Absprache	mglich)
Wie	viel	kostet	es,	ein	Haus	zu	kaufen?	Kln	(Alststadt/Sd)Hrth-HermlheimWert	der	Immobilie350.000,00	350.000,00	Grundstcksflche400	m2400	m2Bodenrichtwert1960	/m2550	/m2Grundstckswert784.000,00	220.000,00	Kaufpreis1.134.000,00	570.000,00	Das	Ergebnis:	Der	Unterschied	beim	Kaufpreis	liegt	in	dieser	Beispielrechnung	bei	564.000
Euro.	Der	Einfluss	der	Lage	auf	den	Kaufpreis	einer	Immobilie	ist	also	wesentlich	und	sollte	bei	der	Immobiliensuche	unbedingt	beachtet	werden.	Wer	plant	ein	Haus	zu	kaufen,	darf	die	Nebenkosten	nicht	vernachlssigen.	Zu	diesen	Kosten	zhlen	Notar-	und	Grundbuchkosten,	Grunderwerbsteuer	sowie	mgliche	Gutachterkosten	und	Maklergebhren.
Die	Kaufnebenkosten	knnen	je	nach	Region	und	individuellen	Umstnden	bis	zu	15	Prozent	des	Kaufpreises	betragen.	Diese	Kostenkalkulation	solltest	du	bei	deiner	Hausfinanzierung	unbedingt	mit	einplanen,	um	eine	finanzielle	Fehlplanung	im	Vorhinein	zu	vermeiden.Schon	bevor	du	dich	also	fr	die	Finanzierung	der	Immobilie	bei	einer	Bank	meldest,
solltest	du	dieNebenkosten	des	Hauskaufs	so	detailliert	wie	mglich	ausrechnen.	Dabei	hilft	dir	derImmoScout24	Nebenkostenrechner.Kln	(Alststadt/Sd)Hrth-HermlheimKaufpreis1.134.000,00	570.000,00	Geschtzte	Nebenkosten	(hier:	12	%)136.080,00	68.000,00	Gesamte	Kosten	des	Hauskaufs1.270.080,00	638.000,00	Die	Nebenkosten	bei	einem
Immobilienerwerb	sollten	Kufer	vorab	kennen,	um	nicht	nur	zu	wissen,	mit	welchen	Gesamtkosten	sie	rechnen	mssen.	Auch	bei	der	Finanzierungsfrage	geht	es	darum	genau	zu	ermitteln,	wie	hoch	der	Darlehensbedarf	ist.	Idealerweise	werden	die	Nebenkosten	bei	einem	Hauskauf	durch	Eigenkapital	abgedeckt.Wenn	eine	Immobilie	beispielsweise	ein
Verkaufspreis	von	200.000	Euro	hat,	ergibt	sich	daraus	folgende	Nebenkostenaufstellung:NebenkostenProzentanteilBetragMaklercourtage3,57	%	-	7,14	%17.140	-	14.280	Notarkosten1	%2.000	Grundbuchgebhren0,5	%1.000	Grunderwerbsteuer3,5	%	-	6,5	%17.000	-	13.000	ggfs.	Gutachterkosten0,5	%21.000	ggfs.	Modernisierungskosten0	%	-	10	%20
-	20.000	Ungefhre	Nebenkosten	in	Summe9,07	%	-	25,64	%18.140	-	51.280	1	abhngig	vom	Bundesland2	je	nach	Umfang,	Art	der	Immobilie	und	Schwierigkeitsgrad	Die	Nebenkosten	bei	einem	Hauskauf	schwanken	je	nach	Bundesland,	Art	und	Gre	der	Immobilie	sowie	Baujahr	teils	sehr	stark.	Ein	Grund	mehr,	um	vorab	die	ungefhren	Nebenkosten	zu
ermitteln.	Das	folgende	Beispiel	zeigt,	wie	eine	solche	Berechnung	erfolgen	kann.	Verkaufspreis	der	Immobilie:	250.000	EuroBaujahr:	2005Gutachter:	in	Anspruch	genommenModernisierungen:	nicht	notwendig	NebenkostenNordrhein-WestfalenBerlinMaklercourtage8.925	(3,57	%)17.850	(7,14	%)Notarkosten2.500	2.500	Grundbuchgebhren1.250
1.250	Grunderwerbsteuer16.250	(6,5	%)15.000	(6	%)ggfs.	Gutachterkosten1.250	(0,5	%)1.250	(0,5	%)ggfs.	ModernisierungskostenkeinekeineUngefhre	Nebenkosten	in	Summe30.425	38.100	Anteil	der	Nebenkosten	(Nordrhein-Westfalen):12,17	%	(x	250.000	=	30.425	)Anteil	der	Nebenkosten	(Berlin):5,24	%	(x	250.000	=	38.100	)	Wie	kann	ich	ein
Eigenheim	finanzieren?	Nun	weit	du,	welche	Art	von	Haus	zu	dir	passt	und	mit	welchen	Kosten	du	fr	den	Hauskauf	rechnest.	Als	Nchstes	geht	es	daran,	eine	Finanzierung	fr	das	Eigenheim	zu	finden.	Dafr	solltest	du	schon	vor	dem	Kauf	des	Eigenheims	deine	eigenefinanzielle	Lagegeklrt	werden.Die	folgenden	Faktoren	solltest	du	dabei	beachten:
DasEigenkapitalfr	den	Kauf	des	Eigenheims	sollte	mglichst	hoch	sein.	Dadurch	sinkt	die	Belastung	durch	die	Schuldentilgung.	Derzeit	bewegen	sich	die	Zinsen	bei	derImmobilienfinanzierungauf	einem	historischen	Tiefstand.Stelle	vor	dem	Gesprch	mit	der	Bank	einenBudgetplanauf,	der	dein	frei	verfgbares	Einkommen	pro	Monat	aufzeigt.Berechne
unter	anderem,	welche	Zinsbindungund	welche	Tilgungsratenam	besten	zu	deinem	monatlichen	Einkommen	passen.Denke	daran,	auch	Rcklagen	fr	eventuell	anfallende	Reparatur-,	Renovierungs-	oder	Wartungskosten	sowie	fr	Zeiten	von	Arbeitslosigkeit	oder	familiren	Vernderungen	zu	bilden.	Wie	berechne	ich	die	Grundflche	eines	Hauses?	Die
Quadratmeterzahl	des	Hauses	beeinflusst	sowohl	den	Kaufpreis	als	auch	die	Nebenkosten.	In	Deutschland	gibt	es	zwei	Mglichkeiten,	die	Gre	des	Hauses	zu	berechnen:	Whrend	die	Deutsche	Industrienorm	(DIN)	277	auf	die	Grundflche	abzielt,	richtet	sich	die	Wohnflchenverordnung	nach	der	Wohnflche.	Dadurch	werden	etwa	die	Terrasse	oder
Dachschrgen	nicht	voll	einberechnet,	der	Preis	des	Hauses	sinkt.	Was	muss	ich	bei	Menschen	mit	eingeschrnkter	Mobilitt	beachten?	Menschen	mit	Behinderung	oder	auch	Senioren	sollten	beim	Hauskauf	auf	einige	Besonderheiten	achten.	Grundstzlich	sollten	smtliche	Rume	des	Hauses	selbststndig	erreicht	werden	knnen	fr	Rollstuhlfahrer	sollten
etwa	die	Durchgnge	zwischen	den	Zimmern	breit	genug	sein.	Auch	Bedienelemente	wie	Trgriffe	und	Lichtschalter	mssen	leicht	erreichbar	sein.	Die	Wahl	eines	mehrstckigen	Hauses	sollte	also	wohl	berlegt	werden.	Auf	welches	Baumaterial	sollte	ich	beim	Hauskauf	achten?	Das	Baumaterial	beeinflusst	in	erster	Linie	das	Aussehen	des	Hauses.	Doch
auch	funktionale	Aspekte	wie	etwa	die	Wrme-	und	Geruschdmmung	werden	durch	das	Baumaterial	bestimmt.Putzist	vor	allem	als	Schutzschicht	an	den	Auenwnden	anzutreffen.Ziegel	und	Klinkerfinden	heutzutage	vor	allem	als	uerste	Wandschicht	Verwendung.	Sie	verleihen	dem	Haus	nicht	nur	eine	natrliche	Note,	sondern	weisen	auch
Witterungseinflsse	wie	Wasser	effektiv	ab.Holzliegt	mittlerweile	wieder	stark	im	Trend.	Holzhuser	machen	einen	warmen	und	lebendigen	Eindruck	und	knnen	eine	positive	Energiebilanz	aufweisen.Betonist	das	Universalmaterial	unter	den	Baustoffen.	Er	kann	in	jede	beliebige	Form	gegossen	und	mit	anderen	Stoffen	vermengt	werden.	Es	dmmt
Gerusche	sehr	effizient.Stahlfindet	vor	allem	als	Tragwerk	Verwendung.	Stahl	ist	jedoch	korrosionsanfllig	und	verfgt	ber	eine	hohe	Wrmeleitfhigkeit	und	damit	eine	hhere	Brandgefahr.	Was	ist	ein	Mietkauf?	Unter	dem	Begriff	Mietkauf	knnen	zwei	Varianten	des	Immobilienerwerbs	verstanden	werden.	In	beiden	Fllen	liegt	zunchst	ein	normales
Mietverhltnis	zwischen	Mieter	und	Eigentmer	zugrunde.Variante	1	Der	klassische	Mietkauf	Der	Mieter	einigt	sich	mit	dem	Eigentmer	auf	einen	bestimmten	Kaufpreis.	Anstatt	die	Kaufsumme	auf	einen	Schlag	zu	bezahlen,	zahlt	der	Mieter	in	Form	von	monatlichen	Mietzahlungen	den	Kaufpreis	nach	und	nach	ab.	Auerdem	verpflichtet	sich	der	Mieter
beim	Mietkauf,	das	Haus	tatschlich	kuflich	zu	erwerben	ein	Rcktritt	von	einer	solchen	vertraglichen	Kaufvereinbarung	ist	nicht	ohne	weiteres	mglich.Entweder	zahlt	der	Mieter	mit	den	monatlichen	Zahlungen	den	Kaufpreis	vollstndig	ab	oder	er	zahlt	innerhalb	einer	bestimmten	Frist	(beispielsweise	fnf	oder	zehn	Jahre)	die	monatlichen	Mieten	und
begleicht	dann	auf	einen	Schlag	die	Restsumme	des	vorab	vereinbarten	Kaufbetrages.Variante	2	Die	Kaufoption	im	Mietvertrag	Bei	dieser	Variante	sichert	der	Vermieter	dem	Mieter	im	Mietvertrag	eine	Kaufoption	der	gemieteten	Immobilie	zu.	Hier	besteht	jedoch	keine	Verbindlichkeit	zum	Kauf.	Wie	kann	ich	gnstig	ein	Haus	kaufen?	Wenn	du	ein
Haus	kaufen	mchtest,	aber	finanziell	nicht	so	gut	ausgestattet	bist,	knnte	die	Teilnahme	bei	einer	Zwangsversteigerung	eine	passende	Lsung	sein.	Ein	Haus	zu	ersteigern,	ist	jedoch	auch	mit	Nachteilen	verbunden.	Ein	nachteiliger	Standort,	ein	schlechter	Zustand	der	Bausubstanz	oder	einfach	zu	wenig	Wohnflche	knnten	die	Kompromisse	sein,	die	du
im	Zweifel	eingehen	msstest.	Jetzt	Huser	zum	Kauf	suchen	Lassen	Sie	sich	einfach	von	Ihrer	Traumimmobilie	finden.	Verkufer	melden	sich	bei	Ihnen,	basierend	auf	Ihren	Wunschkriterien.	Profil	anlegen	und	verffentlichen	Finanzierung	gesucht?	Jetzt	beraten	lassen	
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